Konsolidovana vyrocni zprava

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

LUCRQOS SICAV a. s.
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Pro Gely vyrotni zpravy maji nize uvedené pojmy ndsledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., I£O: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

AMISTA IS

¢NB Ceska naradni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovsk4 1310, PSC 19800,
Fond obchodni spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 14923

Utetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro tcely vyrotni zpravy maji niZe uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlep3eni dodriovani
dafiovych predpisil v mezindrodnim méfitku a s ohledem na prévni pFedpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndmé jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhld$end pod &. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zakon & 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zékont (2akon o auditorech), ve

Zakon o auditorech . s S
znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o danich z pFijma zékon €, 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisit

Zakon o Ucetnictvi zdkon &, 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjéich predpist

zékon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investitnich fondech, ve znéni
pozdéjsich pfedpist

ZISIF

zékon & 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupréci pfi sprévé danfl a o zmé&né dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjiich predpish

zdkon & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd&jsich predpist

zdkon ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd&jsich predpisti




V4

Cestné prohlasen

Tato vyroZni zpréva, pfi vynaloZeni veskeré pfim&Fené péte, podle nadeho nejlepgiho védomi, poddvé vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodaieni Fondu a jeho skupiny za Ugetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akeii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, ktery mé sidio
na tzemi Ceské republiky.

V Praze dne 23. 4. 2019

LUCROS SICAY 3.5.
Inp. Jaroslava Valovd, pfedseda pfedstavenstva
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Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLEENOSTI

Valna hromada je nejvy$3im orgdnem Fondu. KaZdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo tcastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma té% pravo GZastnit se valné hromady. Kazdy akcionat,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery vlastni investi&ni akcie, ma pravo obdret vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jeho? investini akcie vlastni, je-litakové
vysvétieni potFebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci prévo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investiZnimi akciemi hiasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zékon jinak. Je-li s akeii Fondu spojeno hlasovaci pravo, néle3i kazdé akcii jeden hlas.
Rozhodovani valné hromady upravuje €lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnéset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 75 % akeii, s nimi je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usna3et se nepfihlii k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonévat; to neplati, nabydou-li tyto dogasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutdrni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnécti dnli do 3esti tydni ode dne, na ktery byla svoldna plvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada
je schopnd usnéset se bez ohledu na poéet pFitomnych akcionarc.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech viastniks
akeii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipad& projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyfaduji vétdinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétginou hlasi viastnika akeif
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Plisobnost valné hromady upravuje ¢lédnek 23 stanov Fondu:
Do pdsobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, nale#i dle stanov Fondu vie, co do jeji pisobnosti vklada zdvazny
pravni piedpis, vEetné:
a) rozhodovdni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy$eni zapisovaného zékladniho kapitalu
pFedstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute&nosti,
b) volba a odvolani élenl pFedstavenstva,
¢} volba a odvoldni &lend dozoréi rady a jinych orgdnt uréenych stanovami,
d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce Elena predstavenstva,
e) schvdlenismluv o vykonu funkce &lent dozoréi rady a jinych organd uréenych stanovami,
f} rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,
g) rozhodnuti o jmenovanf likvidétora, resp. o podéni Z4dosti o jmenovéni likvidatora CNB, jmenuje-li dle zdkona
likvidatora CNB,
h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
i) rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladm kapltal Fondu Jeho
akciondfi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni, 4 '\._‘
J)  rozhodovani o uréeni auditora pro Géetni zavérku a konsolidovanou L'léetnl’zévérku,u"
k) rozhodovéni o vytlenéni majetku a dluh z investiéni éinnosti spolenosti do jednoﬁlo ¢i vice/podfondu.

G
s

.
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PREDSTAVENSTVO FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (od 13. 7. 2018)
narozena: 15. 4. 1947
vzdélani: vysokoskolské
Clen pFedstavenstva: Ing. Jana Valova (od 13. 7. 2018)
narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské
€len pFedstavenstva: Bc. Tomas Vala (od 13. 7. 2018)

narozen: 8. 5. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Fond ma individudinf statutarni orgén, jimZ je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat tento investiéni fond, a je
obhospodatovén prostfednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutdmim orgdnem Fondu, kterému pfislufi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se Fidi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondil, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a)
b)
3

d)

e

f)

8)

h)

ridit ¢&innost Fondu a zabezpeZovat jeho obchodni vedeni,
provadét usnesent pfijatd valnou hromadou,
zabezpecovat Fadné vedeni Géetnictvi Fondu,

predkiddat valné hromadé po ptedchozim vyjadieni dozoréi rady ke schvéleni Fadnou, mimotadnou a
konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ggetni zévérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo
thrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok zpravu o podnikatelské innosti Fondu a stavu jeho majetku a
predloZit ji dozoréi radé k projednant a valné hromadé ke schvaleni,

vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném
trhu a zajistovat pInéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zévaznymi pravnimi predpisy, zejm.
ZPKT,

pfedkiddat valné hromadé névrhy na ureni auditora k ovéfeni Ggetni zavérky a konsolidované Ggetni
zavérky, pfip. K pfezkoumdni dal3ich zprav vypracovanych emitentem cennych papird pfijatych k

obchodovéni na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravnf-pFedpls
”~ --"\\

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zm&nu pfimo w’vblanou zménou pfé\(nl’
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, kterd logickyl.\'?ypl{/vé z obsahu.stanov, \'-.

na zakladé navrhu dozoréi rady schvalovat zmény statutu Fondu a jednotliv{«ch podfondii.

|\ f
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k} rozhodovat o viech zéleZitostech spoleénosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jinému organu
spoleé€nosti, tedy zejm. dozorii radé nebo valné hromadé spolegnosti.

Predstavenstvo uréuje zékladni zaméteni obchodniho vedeni Fondu.

Ing. Jaroslava Valov je absolventkou Vysoké skoly zemé&delské v Ceskych Budgjovicich. Svou profesni praxi zacala v roce
1972 jako finanéni Gcetni JZD Mirotice. Nésledné sbirala zkuSenosti v fad& spolegnosti. V roce 1991 zalogila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vloZila do spole&nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole&nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generélini Feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spole&nosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na
prondjem, ndkup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu pasobi od roku 2008, V jeji kompetenci je strategické
fizeni Fondu véetné fizeni a realizace investic.

Ing. Jana Valové vystudovala Jihoteskou univerzitu v Ceskych Bud&jovicich, obor Ggetnictvi a finanéni fizeni podniku.
Pasobi v dozoréich orgdnech obchodnich spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPELNE a.s. Ve spoleénosti LUCROS
SICAV a.s. se zabyvd agendou ochrannych zndmek a investovéni do nemovitosti,

Bc. Tomas Vala vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je generalnim reditelem
spole€nosti SIKO KOUPELNY a.s. V&nuje se investicim v oboru nemovitosti a Fizeni investi¢nich projektd véetné jejich
financovani.

Predstavenstvo nezfidilo Zddny poradni orgén, vybor & komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu orgénu nesmi byt v souladu s obecné Zévaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se
obhospodafovéni investi¢nich fondil udélovény ze strany akcion&Fi Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodaiovani
Fondu, nenf statutdrni orgdn opravn&n pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udé&leni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni orgén viak miZe pozddat o sdéleni nezavazného stanoviska &i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedenti dal3i (poradni) orgény Fondu ¢&i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem

Fondu &i vnittnimi piedpisy Fondu.

DOZORCI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Clen dozoréi rady: Ing. Vitézslav Vala (od 2. 7. 2014)
narozen: 24, 2. 1971
vzdélani: vysokoskolské

Dozoréi rada dohlizi na Fadny vykon Einnosti Fondu, jako? i provadi dalii &innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
pFedpisy.

Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) Kontroluje, zda jsou Uéetni zapisy vedeny Fadné a v souladu se skuteénostf a zda se podnikatelska &i jiné &innost
spole¢nosti déje v souladu s pravnimi pFedpisy a témito stanovami;

b) pfezkoumava Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, poptipadé mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztrat;

¢) predkladat valné hromadé sva vyjadrent;

d} navrhuje zmény statutu Fondu.

Dozoréi rada se skidda z 1 €lena, voleného valnou hromadou.



Dozorti rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedéni pfitomna nadpoloviéni vétiina jejich €lendl. K pfijeti usneseni je
zapottebi, aby pro né hlasovala nadpoloviZni vétsina &lent dozoréi rady. Kazdy Zlen dozoréf rady md jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasd je rozhoduijici hlas predsedy dozoréi rady.

Rédna zasedani dozorti rady svolavé piedseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze dozorti rada neni svolédna po dobu delé nei 2 mésice, miZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednéni, ktery uréi. Pfedseda dozorti rady svola dozoréi radu také tehdy, poZada-li o to statutarni
organ, a to s pofadem jednéni, ktery statutdrni organ urtil; neutini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruceni Zadosti,
miZe ji svolat sdm statutarni orgén.

VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vaieka (od 1. 2. 2016)
narozen: 14, 1. 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finanénf analytik a zéstupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soutasnosti plsobi ve spolefnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a &en dozoréi rady.

€len vyboru pro audit: ing. Michal Be&var (od 1. 2. 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoletnosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licengni zaleZitosti, pracovnik odd&leni cennych papird a account manazer.
Dfive také plsobil ve spoleénosti Raiffesenbank, a. s.

€Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janou3ek {od 1.1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké ueni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan&nimu Fizeni spoleénosti.
Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investigni &innosti a vyvojem informaénich
systém.

Fond, jako subjekt veFejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ggetnictvi zidil
ke dni 1. 2. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje tginnost vnitini kontroly, systému Fizeni rizik, u€innost
vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Géetni zavérky Fondu a predklada Fidicimu nebo
kontrolnimu orgénu Fondu doporuieni k zajist&ni integrity systému U&etnictvi a finanéniho vykaznictvi. Déle doporuéuje
auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporugeni Fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 &end, volenych valnou hromadou. Vichni navrieni &lenové vyboru pro audit spinili
zakonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
2asedani vyboru pro audit si jeho élenové zvolili za pFedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svoldvé a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usné3et se, je-li na zasedani p¥itomna nadpoloviéni vétina jejich clenu Kpfijeti usnesem je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi&ni pfitomnych €lent vyboru pro audit. i

\
Vybor pro audit nezfidil Z4dny poradni organ, vybor &i komisi. \
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POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutdrnimu orgénu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Diivodem je pfedevsim skute&nost, Ze volba t&chto organ(i je v plisobnosti valné hromady Fondu, pro&ez
toto rozhodnuti nemtiZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodriovani zésad nediskriminace a rovného
zachazeni a db3 na to, aby orgdny byly obsazovéany osobami, jejichi odborné znalosti a zkugenosti svéde o jejich
zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

DCERINE SPOLECNOSTI

Sidlo: Galvaniho 16/B, 821 04 Bratislava

i€o: 36 865 770

Velikost majetkové dcasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutdrni organ Ing. Jan Dvofak (od 1. 12. 2009)
dat. nar. 15. 3. 1962
bytem: Cechova 454/11, Prazské PFedmésti, 397 01 Pisek
Ing. Jaroslava Valov4 (od 1.12. 2009)
dat. nar.: 15, 4, 1947
bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Funkce jednatelé (konateld)

ZpUlsob jednani Jménem spole¢nosti jednd jednatel (konatel) samostatné.

Sidlo: Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje

I€o: 28996178

Velikost majetkové ti¢asti

a hlasovacich prav: 920 %

Statutarni organ Ing. Jaroslava Valova (od 2. 12. 2009)
narozena: 15. 4. 1947
vzdélani: vysokoskolské
bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6
Ing. Jana Valova (od 2. 12. 2009)
narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské
bytem: JiZni 3143, 272 04 Kladno
Bc. Tomas Vala (od 2: 12\.2‘909)
narozen: 8. 5. 1973 7 ‘\.,\
vzd&lani: vysokokoliské £ ;
bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

Funkce jednatelé

Zplsob jednani Iménem spoleénosti jedna jednatel samostatnég. \
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Sidlo:

iIfo:

Velikost majetkové Gcasti
a hlasovacich prav:

Statutarni organ

Funkce
Zplsob jednani

Sidlo:

i¢o:’

Velikost majetkové idasti
a hlasovacich prav:

Statutérni orgdn

Funkce
Zplsob jednani

Funkce
Zplsob jednani

Sidlo:

i¢o:

Velikost majetkové Gi¢asti
a hlasovacich prav:

Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje
28996640

90 %

Ing. Jaroslava Valova (od 2. 12. 2009)
narozena: 15. 4, 1947
vzdéldni: vysokoskolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ing. Jana Valova (od 2. 12. 2009)

narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské
bytem: Jizni 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tomas Vala (od 2. 12. 2009)

narozen: 8. 5. 1973
vzdélani: vysokoskolské
bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

jednatelé
Iménem spoleénosti jednd jednatel samostatné.

Korunni 810/104, 10100 Praha — Vinohrady
24258059

50%

Ing. Miroslav Sebesta {od 14. 4. 2018)
dat. nar.: 24. 1. 1974

bytem: Za Pohofelcem 696/6, StfeSovice, 169 00 Praha 6

jednatel
Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.

Ing. Jan Rezab (od 8. 8. 2012 do 14.4.2018)
dat. nar. 19.8.1977

bytem: Jizni 3143, 272 04 Kladno, Ceska republika
jednatel

Iménem spoleénosti jedna jednatel ve viech vécech samostatné

Skorkovska 1310, 19800 Praha 9 — Kyje ' \
24238732 \

100 %



Statutarni organ - pfedstavenstvo

Piedseda

Mistopfedseda

Clen

Zplsob jednani

Sidlo:

iI€o:

Velikost majetkové acasti
a hlasovacich prav:

Statutdrni organ

Funkce
ZpUGsob jednani

Sidlo:

I€o:

Velikost majetkové déasti
a hlasovacich prav:

Statutdrni organ

Ing. Jaroslava Valovd {od 27. 5. 2016)
narozena: 15. 4, 1947

vzdélani: vysokoZkolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6
Ing. Jana Valova {(od 15. 12, 2014)
narozena: 19. 8. 1977

vzdélani: vysokoskolské

bytem: Jizni 3143, 272 04 Kladno
Bc. Tomas Vala {od 15. 12. 2014)
narozen: 8. 5. 1973

vzdélani: vysokoskolské

bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

Iménem spoletnosti jedna kazdy élen pFedstavenstva samostatné.

Skorkovska 1310, 19800 Praha 9 - Kyje
052 61 252

100 %

Ing. Jaroslava Valova (od 31. 10. 2016)
narozena: 15. 4. 1947

vzdélani: vysokoskolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6
Ing. Jana Valova (od 31. 10. 2016)
narozena: 19. 8. 1977

vzdélani: vysokoskolské

bytem: Jizni 3143, 272 04 Kladno
Bc. Tomas Vala {od 31. 10. 2016)
narozen: 8. 5. 1973

vzdélani: vysokoskolské

bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

jednatelé
Jménem spoleénosti jedna jednatel samostatné.

Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady
057 97 209 P g

75%

Ing. Miroslav Sebesta {od 13', 3.2018)
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dat. nar.: 24. 1. 1974
bytem: Za Pohorelcem 696/6, Stfe$ovice, 169 00 Praha 6

Funkce jednatel
Zpusob jednani Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.
Ing. Jan Rezab (od 9. 2.2017 do 15. 3. 2018)

dat. nar. 19. 8.1977
bytem: Jizni 3143, 272 04 Kladno, Ceska republika

Funkce jednatel

Zplsob jednani Jednatel zastupuje spole€nost ve viech vécech samostatné

Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady

I€o: 066 67 481

Velikost majetkové li¢asti

a hlasovacich prav: 31,8%

Statutarni organ Ing. Marek Lang (od 8. 12. 2017)

dat. nar. 25. 3. 1974
bytem: Skupova 397/23, Doudlevce, 301 00 Plzefi

Funkce jednatel
Zpusob jednani Iménem spoleénosti jedna jednatel samostatné.

2. OSTATNI VEDOUCi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Mimo statutdrni orgén nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu Zidné jiné osoby.

PORTFOLIO MANAZER

{od 20. 1. 2016)

narozen: 15. 4, 1947
vzdélani: vysokoikolské

Ing. Jaroslava Valové je absolventkou Vysoké Skoly zemé&délské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala v roce
1972 jako finan&nf Ggetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zku$enosti v Fadd spole&nosti. V roce 1991 zaloZila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vloZila do spoleEnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generalni Feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spoleZnosti SLOSIKO s.r.o., kterd se specializuje na
pronajem, nakup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu pasobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické
fizeni Fondu v€etné Fizeni a realizace investic.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odmé&riovani pracovnikil Fondu naleZi do pisobnosti statutérniho organu Fondu. Vykon funkee &lena
statutarniho a dozoréiho orgénu je beztplatny. Vykon &innosti osob s fidici pravomoci je bezdplatny.
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Statutdrni orgdn
Vykon funkce Elena statutérniho orgénu je bezdplatny a nejsou s nim spojena #adna nepenéits pinéni.
Statutarni Feditel: Ing. Jaroslava Valova (od 21. 1. 2016 do 13. 7. 2018)

narozena: 15. 4. 1947

Predseda pFedstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (od 13. 7. 2018)
narozena: 15. 4, 1947
vzdélani: vysoko3kolské

€len predstavenstva: Ing. Jana Valové (od 13. 7. 2018)
narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské

Clen pFedstavenstva: Bc. Tomas Vala (od 13. 7. 2018)
narozen: 8. 5. 1973
vzdélani: vysokokolské

Clen dozoréi rady: Vitézslav Vala (od 2. 7. 2014)
narozen: 24. 2. 1971
vzdélani: vysokoskolské

Kontrolni organ dohiiZi na fadny vykon &innosti Fondu, jako? i provadi daldi &innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti kontrolniho orgénu nale#f jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svéfuji do plsobnosti
statutarniho organu & jiného organu Fondu.

- kontrola piisobnosti pfedstavenstva v oblasti naplfiovani strategickych cfl(i, v oblasti napliiovani principu

iy

obezfetnosti pfi spravé ciziho majetku a pége Fadného hospodare
- kontrola vykaznictvi a dafiovych povinnosti spole¢nosti
- kontrola a monitoring pravnich a procesnich dkond €inénych predstavenstvem

- analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi spoleénosti a obchodnich, pravnich a strategickych
rozhodnuti piedstavenstva

Vykon funkce &lena kontrolniho organu Fondu je beziplatny.

Clen dozoréi rady nedrzel ve svém vlastnictvi 24dné zakladatelské a #3dné investiéni akcie Fondu. Clenové statutarniho
organu drzeli ve svém vlastnictvi celkem 71 100 zakladatelskych akcii a celkem 7 705 investi&nich akcii Fondu.
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UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIALI V UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

STATUTARN{ ORGAN

Vykon funkee ¢lena statutdrniho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena #4dn4 nepené&zita plnénf. Statutarnimu
Fediteli ani €lendm predstavenstva za vykon &innost nenélezi Uplata.

DOZORCi ORGAN

Vykon funkce €lena dozoréiho orgénu je beziiplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenézita plnéni.

OSTATNI OSOBY $ RiDici PRAVOMOCI

Fond neevidoval v U&etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

5. UDAJE 0 POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO &I DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB s RiDici PRAVOMOCI

Clenové statutarniho orgénu drieli ve svém vlastnictvi celkem 71 100 ks zakladatelskych akeii a 7 705 investiénich akcii
Fondu. V majetku lenil dozoréiho organu nejsou 24dné cenné papiry Fondu.

K cennym papirm pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Z3dné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli &lenové statutarniho nebo dozor&iho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospé&ch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrif vy$e jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostifednictvim
tretiho subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zékladé ust. § 23a Zskona o G&etnictvi pousila mezinarodni Géetni standardy harmonizované
evropskym prévem pro sestaveni Gcetni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich pfedpist upraveno rovné# soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupd, plné respektujicich
obecné zévazné Utetni pFedpisy a standardy.

Ptistup do dZetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze oprévnénym osobam. Ucetni doklady jsou Gétovany
po pFedchozim Fddném schvéleni opravnénymi osobami, piéemz zpiisob schvalovani je upraven vnitfnim pfedpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovéni Géetnictvi a provadéni obchodnich transakei, veikeré platby jsou provadény
oddélenim vypoFadani. Tento zplsob thrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by jedna a tatdZ osoba proved|a
uzavieni obchodniho vztahu, zauttovala z ného vyplyvajici Ggetni operace a soutasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a dplnosti Ggetnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou trovnich - interné, prostiednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni Ucetnf zdvérku Fondu.
Interni kontrola v rémci kontrolniho a diciho systému zahrnuje jednak &innosti vnitfniho auditu a dale Fadu kontrolnich
prvk, providénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativnf _evidenci ma]etku

inventarizace, kontrola £ty o&i apod.), v ramci kterych je proces kontroly prib&#né vyhodnocovan.
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7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavény k zapisovanému zékladnimu kapitalu, jehoZ vy3e je téZ uvadéna
v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu &ini 711 000 000 KE a je rozdélen na 71100 ks kusovych
zakladatelskych akcif, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny zn&jici na jméno akcionéte a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zékladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uréi podle po&tu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi pFedpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Préva spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno préavo akcionafe podilet se na Fizeni spoleénosti, na jejim zisku a na likvidaénim
zlstatku pfi jejim zrudeni s likvidaci. Prévo na podil na zisku a na likvida&nim zdistatku vznika pouze z hospodareni
spoleénosti s majetkem, ktery nepochazi z investiéni &nnosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcif
je podminéna souhlasem statutarniho orgénu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
G&et spoletnosti, ani 24dné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcif

swa

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akciondFd Fondu, kteff zodpovidaji za jejich tschovu. Fond prostfednictvim svého
administrétora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel zakladatelskych akcii v seznamu akcionaF.

b) investicni akcie - Fond vydava investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investiéni €asti. Investiéni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu investiéni €asti Fondu. Investién akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. V3echny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydévd jednu tfidu investiénich akeii. Investiéni akcie jsou od 1. 2. 2016 pfijaty k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir(l Praha, a.s. Investiéni akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dal¥imi

pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Pradva spojend s investiénimi akciemi

$ investi€nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodateni pouze s majetkem z investiéni &innosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investiéni &innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gget investién( &3sti Fondu. Investiénf akcie odkoupenim zanikaji.

S investi&nimi akciemi neni spojeno hlasovaci prévo, pokud zékon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupenti na Z4dost jejich vlastnika na Gget investiéni £asti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi¢énich akcii

Evidence investiénich akcii vydévanych Fondem je vedena v souladu s pfistuinymi ustanovenimi ZPKT. Centraini evidenci
emise vede Centrdlni depozitdi cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drieni jednotlivych investord jsou tak
evidovany na jejich majetkovych tétech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat tGcastniku Centrainiho
depozitafe cennych papird, a. s., u ného? maji veden svilj majetkovy Uget, velkeré zmény ve svych identifikaénich
ddajich. '
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V

Informace o odméndch Gétovanych za Uetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v pfiloze

ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Géetni zévérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou sougasti této vyroéni zpravy.

9.

Fond pfijal soubor wnitfnich pfedpisi schvilenych statutérmim organem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychdzeji
z poiadavkil stanovenych vSobecn& zavaznymi prévnimi piedpisy, véetn& pravnich predpisti Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou pfedklddény CNB. RovnéZ podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Mezi

KODEX RiZENI A SPRAVY FONDU

tyto vnitfni pFedpisy patfi mj. organizaéni fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal #adny zvla$tni kodex Fizeni a spravy Fondu.

10.

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Géetni zavérce, kterd je nedilnou sougasti této vyrotni zpravy.

STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOST(

Cenné papiry vydavané Fondem:

a)

b)

Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovité hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zékladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 71 100 ks

Poget akcii vydanych v Ugetnim obdobi: 0

Potet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Poet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Druh: Investiéni akcie

ISIN: CZ0008042009

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovand

Jmenovité hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Poget emitovanych akeii v ob&hu ke konci Uetniho obdobi: 7 900 ks

Podet akcii vydanych v Ugetnim obdobi: 0

Potet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Polet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu

SLOSIKO s.r.0. zakladnfi kapital: 5 000 EUR

VABOLA s.r.0. zékladnf kapital: 200 000 K¢

SIVAKO s.r.o. zékladnfi kapitai: 200 000 K¢
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Rezidence Hloubétin s.r.o. zakladni kapital: 200 000 K&

SIKO GROUP SE zakladni kapital: 120 000 EUR
Dam Certovka s.r.o. zékladni kapital: 200 000 K&
Rezidence Smotlachova s.r.o. zakladni kapitdl: 100 000 K&
Prima Energy s.r.o. zékladni kapital: 100 000 K&

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

PFevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni orgén udéli souhlas
s pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pfipadg, kdy nabyvatel zakladatelskych akeif spliiuje veskeré poZadavky na
osobu akciondfe spoletnosti jako fondu kvalifikovanych investort, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stdvajicimi akcionéfi je vydavan neprodieng bez potteby kontroly. V pipadé pfevodu nebo prechodu viastnického préva
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte&ného odkladu informovat Fond o zm&né viastnika.
K dcinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vi&i administratorovi Fondu se vyZaduje oznédmeni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li n&ktery z vlastnik zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni viastnici zakladatelskych akcii k t&mto akciim pfedkupni prévo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevédi jinému viastnikovi zakladatelskych akeii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) piedchozi souhlas statutarnfho orgdnu Fondu k
takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni orgén vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splfiuje ve3keré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteiného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investignich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potieby
kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi€nich akcif se nevztahuje na investiéni akcie, které byly pfijaty k obchodovéni
na regulovaném trhu.

V piipadé pfevodu nebo prechodu vlastnického prava k investiénim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte€ného odkladu informovat Fond 0 zm&né vlastnika. K dginnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vidi administratorovi Fondu se vyZaduje oznémeni zmény vlastnika prisluiné akcie a jeji prediofeni administratorovi
Fondu. V pfipadg, Ze by nabyvatel investignich akeii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému

P

nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Struktura akcionaft ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

V procentech " Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich
- = — kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem o i . — 0,0_0 —— 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
ztoho Ing. Jaroslava Valova, dat. nar. 15. 4. 1947 99,74 99,74
Ing. Jana Valova, dat. nar. 19. 8. 1977 0,13 013

Bc. Tomas Vala, dat. nar. 8. 5. 1973 0,13 0,13 -,
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13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRO SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydéva vyjma vy3e uvedenych druhi cennych papir(i 24dné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prévo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na Fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho préva, které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon
nestanovi jinak. S investi€nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
S investi€nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valng hromada hlasuje o:

a) zmé&né prév spojenych s uréitym druhem investi¢nich akci:

b) zméné druhu nebo formy investi€nich akcif;

c) daldi zéleZitosti, pro kterou 2ékon vyZaduje hlasovani podle druhu akeii;
hlasuji sou€asné akcionafi, ktefi vlastni investiéni akcie, a akcionati, ktefi viastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci préavo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy Zadné smiouvy, které by uzavieli akcionaFi Fondu a které by sou€asné mohly mit za nasledek snizeni
pFevoditelnosti akcif pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zddné zvla3tni pravidia pro volbu a odvoléni ¢lend statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutérniho organu voli a odvoldvé valng hromada Fondu.

O dopliiovani a zmé&ndch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na ndvrh statutdrniho orgdnu nebo na zékladé
protinavrh{i akcionafd, resp. investori G¢astnicich se valné hromady nebo na névrh dozor&i rady, pokud valnou hromadu
svolava dozoréi rada a navrhuje potfebné opatteni.

17.  zZvLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pisobnost statutérniho ani kontrolnfho organu podle zékona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleénosti a druZstev.

V plsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a) fidit Cinnost Fondu a zabezpegovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijaté valnou hromadou,

c) zabezpecovat fddné vedeni Géetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé& ke schvéleni Fadnou, mimofddnou a konsolidovanou, pop‘?n’padé i mezitimni uéeflﬁi

zavérku spolegnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo tihrady ztrat,
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e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské &innosti Fondu a stavu jeho
majetku,
g) vyhotovovat dal3i zpravy emitenta cennych papiri pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu a

zajidtovat pInéni dal3ich povinnosti, stanovenych obecn& zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejm. ZPKT,
h) mé&nit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zmé&nu ptimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, které logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

)] rozhodovat o viech zéleZitostech spoleénosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jinému orgénu spoleénosti, tedy
zejm. dozoréf radé nebo valné hromadé spoleénosti.
Dozorti rada déle dle stanov Fondu:

e) pfezkoumdva fddnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a pfedkléada valné hromadé své vyjadieni;

f} pFedklada valné hromadé néavrhy na uréeni auditora k ovéfeni GEetni zavérky a konsolidované Géetni zévérky,
pfip. k pfezkoumani dal3ich zprav vypracovévanych emitentem cennych papirG pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

g) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

h) navrhuje zmény statutu Fondu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRl ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzavfel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gginnosti, zméni se nebo zaniknou
v pFipad& zmény ovladani Fondu v diisledku nabidky pFevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se Eleny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pinéni pro
pFipad skongeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnanciim nebo &leniim statutdrniho organu Fondu umoznéno
nabyvat i€astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry & jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvesticni &asti Fondu neprobihd Zddna ekonomické Einnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodafsky vysledek investi¢ni &asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investini &innosti Fondu a
naklady na zajisténi ginnosti investi¢ni Einnosti Fondu. Rozhodnuti o rozdé&leni zisku nebo jinych vynosU z majetku
investicni €asti Fondu naleZi do psobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investini &sti Fondu se poutiji ke kryti néklad(, nestanovi-li obecné zévazpé pravni predpisy neﬁ‘q__
statut Fondu jinak. Pokud hospodafent investiéni &asti Fondu za GZetnf obdobi skonéi ziskem, maZe byt tento zisk pouiit
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(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméFujicim ke zvygeni hodnoty majetku investiéni &asti Fondu. Pokud
hospodateni investiéni &asti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrdta hrazena ze zdrojit investiéni &asti
Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nesta&i-li tyto prostfedky investiéni &4sti
Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrdta v roce nésledujicim po Géetnim obdobi, ve kterém ztrita vznikla, kryta snizenim
kapitédlového fondu, byl-li zfizen.

Ptipadny zisk Investi¢ni &asti Fondu miZe byt poutit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet 24dny podil na zisku & vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésich ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu utin&no rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podi na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpeti pouze bezhotovostnim pfevodem na Géet investora uvedeny v seznamu akcion&f(.
Prévo na vyplatu podilu na zisku, o jeho# vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promléuje v obecné
tiileté thaté.

Emitent nemd stanovenu dividendovou politiku. Fond se profiluje jako ristovy, a tudf jeho hlavnim cilem neni
poskytovéni pasivniho pfijmu z dividendového vynosu, ale spie usiluje o prib&iné reinvestice zisku.

V Ugetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena Zadn4 dividenda.

V dcetnim obdobi predchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena Zadn4 dividenda.

2

22,  VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODET RiZENI:

V U&etnim obdobi neprobihala 4dn4 soudni ani rozhodéi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

V souladu s potvrzenim prévniho zastupce spole¢nosti (SIROKY ZRZAVECKY advokatni kanceldt, s.r.0.) Fond prohlaiuje,
Ze nejsou zndmy Zadné probihajici aktivni ani pasivni soudni spory, ¥adné hrozici aktivni &i pasivni soudni spory a ani
Z4dné exekudni, insolvenéni, trestni &i jina fizenf vedend vidi Fondu nebo vedena na navrh i podnét fondu.
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Zprava statutdrniho organu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investiéniho fondu a
majetkovych ucasti

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovské 1310, PSC 19800,
Fond obchodni spolegnost zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 14923

Utetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. PREHLED PODNIKANI

1.1 INVESTICNi STRATEGIE

Fond je oprévnén investovat, a to pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild
resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord.

1.1 Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investiéni &ésti Fondu

1.1.1. Nemovité véci véetné jejich soutasti a pfisludenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni
Uprava, samostatné stojici kilny a garéZe apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice
(inzenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

- pozemkd urfenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komerénich objekta

- pozemkd urtenych ke zhodnoceni formou zmény Géelu uZivani pozemku a naslednému
prodeji

- pozemkd provozovanych jako parkovisté

- pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity

- rezidenénich projektd a domd

- primyslovych aredll pro vyrobu a skladovani

- budov pro zdravotnicka zafizeni

- budov pro vzdélani a $kolstvi a kolici stfediska

- administrativnich budov a center

- hotelovych komplext a jinych rekreagnich objektt

- logistickych parki —
- multifunkénich center

- nemovitych i movitych energetickych zaFizeni
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

Do majetku investi€ni Easti Fondu Ize nabyt nemovitost za G&elem jejiho provozovani, prondjmu, je-li
tato nemovitost zpUsobilé pfi Fadném hospodafeni pFinadset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
icelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost zpGsobila pFinést ze svého prodeje zisk.

Fond miZe do své investiéni &asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za uéelem daléiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vidy realizovdna na Ucet investini &asti Fondu tfeti osobou k takové Einnosti opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investiéni &4sti Fondu se zohledfiuje zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze diivodn& pfedpokladat, 7e v
kratkodobém nebo stfedn&dobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému wvoii.

Akcie, podily, resp. jiné formy déasti na spolegnostech, které zejména vlastni:
a) nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spole¢nost”);
b) akcie, podily, resp. jiné formy Géasti na nemovitostnich spole¢nostech;
c) akcie, podily, resp. jiné formy G&asti na jinych obchodnich spoleénostech.

Tyto spole€nosti mohou mit také charakter doéasnych G€elovych spoleénosti zfizovanych za utelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovéni a diverzifikace rizik.

Fond ma moZnost uskuteénit:

a) proces pfemény, v niZ budou Fond a spole¢nost zi€astnénymi spoleénostmi a Fond bude pfi
pfeméné jednat bud' na sviij iéet, a to v souladu s pfistu§nymi zvlatnimi pravnimi predpisy;

b} pFevzeti jméni spoleCnosti, kdy ticast Fondu miZe piesahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti. Za pfedpokladu, 7e vmajetku Fondu bude uéast vtakovéto spolegnosti
pfedstavujici alespori 90% podil na zékladnim kapitalu, pak na z&klad& rozhodnuti vainé
hromady Fondu miZe dojit k jejimu zrueni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Fond miZe do své investiéni Easti déle nabyvat movité véci, které jsou téelové spojeny s nemovitostmi
Fondu a slouZi k zabezpeteni provozu a ochrany t&chto aktiv. Mezi takové movité véci patii napfiklad
nabytek, svitidla, vybaveni budov véetn& uméleckych d&l, dopravni a transportni vybaveni, vjpotetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Prava k nehmatnym statk(m, tj. zejm.:

a. Ochranné zndamky — kterymi se rozumi jakékoli ozna&eni schopné grafického znazornéni,
zejména slova, vEetn& osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Eislice, tvar vyrobku nebo jeho
obal, pokud je toto znatenf zpsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné asoby do vyrobkd nebo
sluzeb jiné osoby.

b. Prdmyslové vzory ~ kterymi se rozumi vn&j&i Uprava vyrobku. Ta je plona nebo prostorova a
spotiva zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspofadani barev ¢i kombinaci
téchto znakd.

c UZitné vzory - se povaiuje technické Fe3eni, které je nové, piesahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je primyslové vyuitelné.

d. Vynalezy ~ se povaZuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétoveho
stavu techniky zcela novou my3lenku, jeZ skyta dpiné nové moznosti riebo vylepiuje souasny'
stav.
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1.2.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

e. Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladii zpracovanych s cilem
realizovat technickou my3lenku {nap¥. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f. Projektové dokumentace k nemovitostnim projektiim — kterymi se rozumi souhrn podkladi a
prév k realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond maZe poskytovat za dplatu prava k nehmotnym statkiim v majetku investigni &sti Fondu k jejich
uZivani tfetim osobam.

Poskytovéni ivérl a zapljeek je moZné za pfedpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Zapujeky, resp. tvéry mohou byt zésadné poskytovany toliko pfi dodrzeni pravidel stanovenych timto
Statutem.

Vklady v bankach nebo zahraniénich bankéach.

Pohledavky, a to zejména pohledavky vii&i nemovitostnim spoleénostem, pohledavky souvisejici
s nemovitymi vécmi, ostatni pohleddvky {Gvéry a zapijcky poskytnuté Fondem v souladu s timto
Statutem a pohledavky z béZného obchodniho styku).

Majetek nabyty do investi&ni €asti Fondu pfi uskute&fiovéni procesu pfemény obchodnich spolegnosti
podle zvlastniho pravniho pFedpisu, pfi niZ bude Fond spoleénosti zi¢astnénou na této preméné a
Fondu bude pfi této pfeméné jednat na svij déet.

Ochranné znamky, kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znézornéni, zejména slova,
v€etn& osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Eislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto
znateni zpisobilé odlidit vyrobky nebo stluZby jedné osoby do vyrobkil nebo sluzeb jiné osoby.

Fond maZe poskytovat za Uplatu pravo uZivat ochrannou zndmku nachézejici se v investi¢ni €asti jeho
majetku tfetim osobam, a to na zakladé Fadné uzaviené licenéni smlouvy. Licence mliZe byt Fondem
poskytnuta jako vyluénd nebo nevyluéna.

Investicni limity

Fond dodrZuje pfi své €innosti investiéni limity stanovené timto Statutem.

Majetkem Fondu se pro Ggely vypoctu investitnich limitd, limith u celkové expozice a jinych limitd rozumi

v o rw

aktiva investi&ni &&sti Fondu.

1.2.1.

1.2.2,

Vklady v bankéch
Fond miiZe investovat do vkladii na bankovnich tétech az 100 % hodnoty svého investiéniho majetku.

K zajisténi likvidity Fondu musi minimdini vy3e vklad® na bankovnich Gétech Fondu vidy dosahovat
alespofl 3 % hodnoty svého investiéniho majetku. V piipadé, Ze hodnota investigniho majetku Fondu
piesdhne &astku 16,6 mil. K&, vy3e uvedeny procentni podil se nepoutije, a minimalni podil vyie vkladi
na bankovnich uctech Fondu pak €ini minimalng &astku 500.000,- Kg, resp. ekvivalentni &astku v jiné
méné,

Pohledavky za nemovitostnimi spoleénostmi

Fond miZe investovat do pohledavek za nemovitostnimi spoleénostmi az 45 % hodnoty svéhq

investiéniho majetku.
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13.

14.

1.5.

1.2.3. Pohledavky souvisejici s nemovitostmi
Fond mlZe investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi a? 45 % hodnoty svého investiéniho
majetku.

1.2.4. Nemovitosti
Fond miZe investovat do nemovitosti a2 95 % hodnoty svého investiZniho majetku.

Fond miZe investovat do jedné nemovitosti maximalné 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

1.2.5. PtisluSenstvi nemovitosti

Fond maZe investovat do pfisluenstvi nemovitosti, tj. i do movitych véci, které jsou utelové spojeny
s nemovitostmi, aZ 35 % hodnoty svého investiéniho majetku.

Fond miZe investovat do piisludenstvi nemovitosti maximaln& 35 % hodnoty takové nemovitosti.

1.2.6. Akcie, podily resp. jiné formy uéasti na nemovitostnich spole¢nostech

Fond mlZe investovat do (Zasti na nemovitostnich spole€nostech a# 95 % hodnoty svého investiéniho
majetku.

Fond miZe investovat do G¢asti na jedné nemovitostni spoleénosti maximalné 50 % hodnoty majetku
Fondu.
1.2.7.  Akcie, podily resp. jiné formy Géasti na jinych spolenostech

Fond miZe investovat do ti€asti na jinych spoleZnostech az 45 % hodnoty svého investiéniho majetku.

1.2.8. Ochranné zndmky
Fond miiZe investovat do ochrannych znamek a2 70 % hodnoty svého investiéniho majetku.

Do jedné ochranné znémky nebo souboru ochrannych zndmek se shodnym slovnim prvkem Ize
investovat maximainé 49 % hodnoty svého investiéniho majetku.

Benchmark & index
Fond nezamys3li sledovat jakykoli index & benchmark.

Fond nekopiruje Zadny index.

Podrobnéjsi informace o koncentraci zpisobu investovdani — odvétvi, stét, region, resp. uréity druh aktiv

Vétdina investic Fondu bude realizovédna v CZK. Nemovitosti Fondu budou pFevadiné umistény v Ceské

republice.

Vzhledem ke koncentraci investiéni politiky tak, jak je vymezena vySe, mizZe takové investovani prinaet
zvy3enériziko, a to i pfesto, Ze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy,
a Ze jednotlivé rizika spojend s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

Zajisténi & zdruky investice

Investice, jakakoli jeji £ast ani jakykoli vynos z investice nejsou jakkoliv zajitény, re;p". jakkoli zaruéeny.
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1.6.

VA

1.8.

1.9.

Moznosti a limity vyuZiti pfijatého dvéru nebo zdpajcky

Na ulet investi€ni &dsti Fondu mohou byt uzavirdny smlouvy o pfijeti ivéru nebo zapjcky do souhrnné vyge
predstavujici 95 % hodnoty majetku investi&ni &4sti Fondu (bez ohledu na potet véfiteld). Fond miiZe rovnés
pfijimat dary, které maji povahu majetkovych hodnot, do kterych Fond investuje, & pifpadné majetkovych
hodnot, které majetkové hodnoty, do kterych Fond investuje, zhodnoti.

V souvislosti s pfijetim Gvéru &i zdpljiky je moné poskytnout véfiteli zajisténi s ohledem na b&¥nou trini
praxi vmisté a fase nikoli zjevné nepfiméfené (za zcela zjevné nepiiméfené viak nelze bez dalitho
vyhodnoceni konkrétnich okolnosti p¥ipadu povaZovat situaci, kdy nominélni hodnota zaji§téni presahuje
nomindini hodnotu pfijatého Gvéru & zapljtky). V takovém pfipadé mlze Fond podstupovat rizna dilé
smluvni omezenf, vidy viak pouze za podminky celkové ekonomické vyhodnosti takové transakce pro Fond.
K zajisténi pfijatého tvéru &i zapUjtky je opravnén v souladu s pFisluinymi ustanovenimi Statutu mj. pousit
ruéeni, zastavu, smluvni pokutu, zaji§tovaci pfevod pohledavky a zaji§fovaci prevod prava, s vyjimkou
zajistovaciho prevodu prava k Fondem vlastné&nym cennym papirtm.

MozZnosti a limity k poskytnuti dvéru, zdpdjéky, daru a zajisténi, resp. uhrady dluhu nesouvisejici
s obhospodafovianim

PV

Na dcet investigni ¢4sti Fondu mohou byt poskytovény zépijeky nebo Gvéry souvisejici s &éinnostf Fondu do
souhrnné vySe 70 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu (bez ohledu na potet dluzniki), jakékoli fyzické &i
préavnické osob& za podminek obvyklych v b&iném obchodnim styku. Hodnota jednotlivého uvéru nebo
zapajeky dle véty prvni nesmi presdhnout 30 % hodnoty investiéniho majetku Fondu.

Pokud je uvér nebo zépdjtka poskytovana obchodnim spole&nostem, jejichz podily v rozsahu umoziiujicim
jejich ovladéni jsou v investiénim majetku Fondu, nemusi Fond poZadovat po této jim ovlddané obchodni
spolefnosti zajidténi takového Uvéru nebo zapUljéky prévé s ohledem na existenci vzajemného vztahu
ovlddajici a ovlddané osoby umoZfiujici Fondu vykon rozhodujictho vlivu na Fizeni dotéené obchodni
spole&nosti a jeji kontrolu.

Poskytovani ivéri nebo zépljéek jinym subjektlim je moZné za pFedpokiadu zachovani celkové ekonomické
vyhodnosti.

Zajisténi Ize poskytnout a thradu dluhu nesouvisejici s obhospodafovanim Fondu Ize provést pouze za
podminek uvedenych v odst. 1.12 Statutu.
MoZnosti a limity prodeje majetkovych hodnot nenachdzejici se v majetku Fondu

Fond neni vramci obhospodafovani investiéniho majetku Fondu opravnén provadét prodeje takovych
majetkovych hodnot, které se v investiénim majetku Fondu nenachézeji.

Vymezeni technik a ndstroji pouZivanych k obhospodaiovéni majetku Fondu a jejich limity

Fond bude pfi obhospodatovén/ investiéniho majetku Fondu pouzivat techniky a nastroje ve smyslu ust. § 96
nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani, tj.
finanéni derivaty. Fond bude pouZivat repoobchody.

Obchody s finanénimi derivaty se budou uskute&fiovat zejména na regulovanych trzich v rémci EU.

Pokud budou finanéni derivaty pofizovany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivéty), protist.ra'i‘n,»t,k s nimiz
budou transakce provadény, musf byt regulované instituce a musi mit registroyany kapital nejméné ve vysi
40 milion( EUR a dlouhodoby rating, udéleny minimain& jednou z hlavnich ratingovych agentur; nejmént ve
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1.10.

111.

1.12.

vysi investitniho stupng, nebo protistrany musi byt garantovany tfeti osobou, ktera mé tento pozadovany
rating nebo vy33i.

V souvislosti s pouZivénim technik a nastrojt ve smyslu ust. § 96 nafizeni viady, tj. finanénich derivatd a repo
obchodd, je obhospodarovatel Fondu opravnén poskytovat odpovidajici zajisténi.

Podrobnd pravidla pro nakldddni s investiénim majetkem Fondu

Fond ¢ini pfi obhospodatovani investiéniho majetku Fondu zejména nasleduijici kroky:

1.10.1. pofizovéni aktiv do investi¢niho majetku Fondu dle odst. I.1 Statutu (af jiz koupi nebo vystavbou);
v piipadé financovani pofizeni téchto aktiv s vyufitim zap(lijéek a tvér postupuje obhospodatovatel
vsouladu sodst. 1.7 Statutu. V pfipadé vystavby budou finanéni prostfedky Fondu uvolfiovény
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle skute¢né provedenych praci.
Uvolnéni finantnich prostfedkd je podminéno doloZenim pisemnych dokumentl dokladajicich
provedeni danych praci;

1.10.2. prodej a prondjem aktiv dle odst. 1.2 Statutu.;
1.10.3. rozdélovani budov na jednotky na zdkladé prohla3eni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;
1.10.4. prodej a prondjem jednotek vzniklych podle odst. 1.11.3. Statutu;

1.10.5. pofizovéni akeii, podil(, resp. jinych forem Géasti na spolenostech a nasledné prebirani jejich jméni
do rozvahy investiéni €asti Fondu, resp. uskuten&ni procesu pfemény Fondu a spoletnosti, p¥i ni%
bude Fond jednat na sv{j uéet;

1.10.6. pofizovani nemovitosti do investitniho majetku Fondu za ugelem jejich zhodnoceni, dal$iho prodeje a
pronajmu;

1.10.7. v souvislosti s &innostmi podle odst. 1.11.4. a 1.11.6. Statutu mohou byt na Géet Fondu uzavirdny
k budovam, jednotkdm, rozestavénym budovdm a rozestavénym jednotkdm ve vlastnictvi Fondu
zdstavni smlouvy k zajisténi Gvért budoucich kupujicich na financovani koupé téchto budov a jednotek
podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem. Ptedpokladem uzavieni
takové zdstavni smlouvy je skuteénost, Ze hodnota zastavy bude vidy rovna nebo nizsi pfedpoklédané
kupni cen& pfedmétu prevodu z majetku Fondu zajidténé zéstavnim pravem, p¥i¢em? depozits¥ bude
o uzavieni takovéto smlouvy neprodlené informovan.

Podrobnéjsi oznaéeni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investorii ve smyslu § 95 Zékona a Ize ho klasifikovat podle ustéleného &lenéni
jako fond smieny, tj. jako investiéni fond investujici do rliznych aktiv na riiznych trzich.

Pravidla pro pouZiti investicniho majetku Fondu k zajisténi zévazku tieti osoby nebo k thradé dluhu, ktery
nesouvisf s ¢innosti Fondu, a maximdini limity

Investién/ majetek Fondu mlie byt vyuZit k zajiSténi zdvazku tfeti osoby toliko pfi zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond. Fondem smi byt uhrazen dluh, ktery nesouvisis investiéni
€innosti Fondu, avSak pouze pfi zachovéni celkové ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond"."-\,\
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1.14.

1.15.

Podminky, za kterych Ize aktivum v majetku Fondu zatiZit vécnym ¢i uZivacim prévem tfeti osoby

Nemovitosti zatiZené zéstavnim pravem, v&cnym bFemenem, pFedkupnim pravem, resp. uZivacimi pravy
tfetich osob mohou byt pofizovdny do investitniho majetku Fondu toliko pfi zachovani ekonomické
vyhodnosti takové operace pro Fond (tedy nap. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho
vécného prava, resp. nemovitost dlouhodob& generuje odpovidajici ndjemné apod.) a Ize-li pfi vynaloZeni
odborné péce ptedpoklddat, Ze tato préava tfetich osob nebudou branit realizaci obchodniho zaméru Fondu s
touto nemovitosti. Stejné& tak i v pfipadé jiz stavajici nemovitosti v investiénim majetku Fondu je moiné jeji
zatfZeni pravy tietich osob. Préva tfetich osob viak mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu &
spravniho organu. Nemovitost v investiénim majetku Fondu je mozno zatiZit pravem tfeti osoby, resp. takto
zatiZzenou nemovitost nabyt do investiéniho majetku Fondu.

Stejné podminky obezfetnosti pfi pofizovéni aktiv do investiéniho majetku Fondu plati i pro nabyvani podila
v nemovitostnich spoleénostech, jejichZ podily & akcie jsou predmétem zéstavy nebo jinych prav tietich osob
a pro nabyvani podild v nemovitostnich spoleénostech, v jejichz majetku se nachazeji nemovitosti zatizené
zastavnim préavem nebo jinym pravem t¥eti osoby.

VyuZiti pdkového efektu a poskytnuti finanéniho ndstroje z investiéniho majetku Fondu

Fond vyuZiva pfi provadéni investic pakovy efekt v souladu s odst. 1.7. Statutu.

Pro urceni maximaliniho limitu pro miru vyuZiti pakového efektu a pro urenf limitu pro poskytnuti investi¢nich
nastrojd z investiéniho majetku Fondu jako zaji$téni Fond zohlediiuje:

a) investi¢nf strategii Fondu,

b} miru expozice Fondu, jako? i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem
systémového rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice,

c) riziko koncentrace viéi jedné smluvni stranég,
d) miru zajisténi pfi vyuZivani pakového efektu,
e) pomér majetku a dluhi tohoto Fondu a

f) charakter, rozsah a sloZitost svych &innosti.

Pravidla pro vypocet celkové expozice Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond miZe investovat do finanénich derivatd a p¥i provadéni investic vyuZiva pakového
efektu dle odst. I.15. Statutu, a umoZfiuje-li to Statut, zaji$tovacich derivati v souvislosti s pfijetim Gvéru nebo
zapljEky dle ustanoveni odst. 1.7. Statutu, vypogitivd celkovou expozici Fondu standardni zavazkovou
metodou, pfitemz limit celkové expozice Fondu je stanoven jako dvacetindsobek hodnoty Cistych aktiv
pfifaditelnych investorim Fondu.

Emitent i vroce 2018 pokracoval v napliiovani své investiéni strategie, kterd se v souladu se statutem zaméfuje na
investovani do aktiv nemovité povahy. Nemovitostni aktiva, do kterych v roce 2018 Fond pfevainé investoval, maji
podobu komerénich objektl (administrativni budova v Cimelicich s novou prodejnou, skladova hala v Praze na Cerném
Mosts, skladova hala v Cimelicich, technické zhodnoceni prodejny na Cerném Most&) a jsou uréena pro nasledny nijem
dalsim subjektim.

/ N
Vyznamnou investici do nemovitého majetku v roce 2018 predstavuje technické zhodndceni bytového domu\na
praiskych Vinohradech. Tento projekt by m&l byt v prvnim pololeti roku 2019 dokonéen a dtimse stane také predmétem

najmu.
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Vroce 2018 dodlo k fuzi Fondu se spole¢nosti VD CB s.r.0., v jejimz disledku se portfolio nemovitého majetku Fondu
rozdifilo o komeréni objekt v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné.

Kromé pfimych investic do nemovitosti jejich ndkupem & zhodnocovanim se Fond na trhu nemovitosti angazuje Géastmi
v nemovitostnich spoleénostech. Prostfednictvim slovenské dcefiné spole€nosti SLOSIKO s.r.0. pokratuje rozifovani
dréenych komertnich objektii na Gzemi Slovenské republiky. Bylo dokon&eno technické zhodnoceni exkluzivni komeréni
jednotky v Bratislavé a tato se stala pfedmé&tem n&jmu pro retailovy business. Zaroved pokratuje pfiprava nového
projektu vystavby komertniho objektu v PreSové. B&hem roku 2018 Fond mirné zredukoval potet spoleénosti, ve
kterych disponuje obchodnim podilem.

| vpfipadé poskytnutych pujéek plati, Ze jejich pfevding Est se dile vyuziva kfinancovani projekti spojenych
s nemovitostnimi projekty. Pocet subjekt(, kterym Fond poskyt! pdjeku, se nezménil. Objem poskytnutych prostfedki
se zvysil 0 4,7 %.

Jak z vy3e uvedeného vyplyvd, soustfedi Fond svou aktivitu na nemovitostnim trhu. Nejvyznamn&j¥i &innosti fondu
z hlediska vynosd zdstaly v roce 2018 vynosy z ndjmu nemovitosti, kdy tyto piedstavuji 27,4 % z celkovych rognich
vynost Fondu. Vynosy z tiroki pajtek poskytnutych pfevazné pro financovéni nemovitostnich projektd, se na celkovych
vynosech fondu podileji z 18 %.

Vyznamnou Einnosti fondu ziistédva pronajem vlastn&né ochranné zndmky SIKO, z jejiho# najmu plyne Fondu 18,4 %
z celkovych vynosii Fondu v roce 2018.

Fond se v roce 2018 nezabyval Z4dnou novou aktivitou, ktera by se v jeho Einnosti neobjevila jiZ v pfedesiych obdobich.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARiZENi

Jednoznaéné nejvyznamnéjsi polozku hmotnych aktiv Fondu pfedstavuji nemovitosti (42 % z hodnoty celkovych aktiv,
1 896 000 tis. K&, meziro&ni narist 16 %). Nemovitosti jsou uréeny k najmu. Viechny drzené nemovitosti jsou na Gzemi
Ceské republiky. Pro financovani investic do nemovitého majetku byl v roce 2018 Zerpén Uelovy uvér poskytnuty CSOB.
Podstatné pohyby na nemovitostnich aktivech zaznamenané v roce 2018:

V disledku faze piibyl ve Fondu komeréni objekt v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné v hodnoté 110 700 tis. K&.
Navy3eni hodnoty nemovitého majetku v katastralnim uzemi Cimelice, kde byla zafazena nové vybudovana
administrativni budova s prodejnou a nové skladovaci prostory. Mezirogni navydeni hodnoty nemovitosti v tomto
katastralnim Gzemi nastalo 0 173 700 tis. K&.

Na nedokonZeném nemovitém majetku se v roce 2018 navysila hodnota zistatku o 35 800 tis. K& z titulu pokragujiciho
zhodnoceni skladovych budov a prodejny na Cerném Mosté a o 31 800 tis. K& v diisledku dokonZované investice do
budovy v ulici Francouzska na praZskych Vinohradech.

NiZe je uveden seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti,

Katastralni tizem( LV parcela vyméra Druh pozemku Hodnota (K¢)
Ttebonice 558  321/141 2932 Stavba na parcele, obchod 124 576 638
Cimelice 1184 442860678~

501 5754 zastavéna plocha a nadvofi + obchod 7 \
503 1028 zastavéna plocha a nadvofi + obt. vyb. i ,
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Opatovice
Labem

Zidenice

Kyje

nad

689

5701

2797

548
558/1
578
396/6
396/7
396/8
396/9
396/10
396/11
396/12
396/13
396/15
396/16
396/18
396/20
405/2
419/2
424/2
434
439/2

329/1
649
1072
1485/13
1485/14
1491/15
1497/9
1497/12
1497/15

387/1
387/2
387/3
388
389

2588/1
2588/8

2589/1
2589/23

2470

2983

9340

2908
7502
1813
1227
3055
537
344
1195
664
633
1395
888
902
716
555
6695
849

47
3678
150
178
43
2494
666
3761
22

5402
230
1487
208
94

19319
28

41925
6427

zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba
zastavéna plocha a nadvofi - stavbav;rob;
zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba
orna pada

orna pluda

ornd phda

orna pada

orna pada

orna puda

orna pada

orna pida

ornd pada

ostatni plocha - jina plocha

ostatni plocha - jina plocha

orna pada

orna ptda

ornd phda

ornd phada

orna pada

vodni plocha - vodni nadrz uméla

63 207 861

zastavéna plocha a nddvofi + stavba obg. vyb.
zastavénd plocha a nddvofi + obchod
ostatnfi plocha - jind plocha
ornd pada
orna pada
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
86720844
zastavénd plocha a nadvofii + stavba ob&. vyb.
ostatni plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nadvofi + jind stavba
zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob&. vyb.
ostatni plocha - jina plocha
461 036 058
ostatni plocha - jind plocha

zastavénd plocha a néadvofi + stavba tech,

vybaveni
ostatni plocha - jind plocha

zastavénd plocha a nadvoffi + stavba priim. obj.
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Jesenice u Prahy

Zabieh nad Odrou

1998

1258

2589/24
2589/25
2589/26

2589/27

2589/29
2589/41

2589/42
2589/47
2808/1
2808/5
2808/6

66/9
66/10
67/2
67/4
182
217
356
75/2
75/4
75/11
75/13
75/14
75/15
88/1
90/4

6472

728/14
728/30
728/36
728/37
732/11
732/13
732/37
732/85
736/43

490
705

307
798
754

496

1375
1004
429
52
62
166

799
342
326
13
702
46
1409
531
1217
303
352
3940
86
404
1030

1237
263
606
141
1141
2646
360
878
680
189

zastavénd plocha a nddvofi + stavba priim. obj.

zastavéna plocha a nadvofi + stavba pram. obj.

zastavénd plocha a nddvoii + stavba tech.
vybaveni

zastavéna plocha a nddvofi + stavba priim. obj.
zastavéna plocha a nddvoffi + stavba pram. obj.
zastavéna plocha a nadvofi + stavba pram. obj.

zastavénad plocha a nddvofi + stavba tech.
vybaveni
osf;tni plocha - jina plocha
zasi;;é;lé pI&:‘ﬁ;; S;id\}oﬁ’ - stavba vyroba
ostatni plocha - jina plocha
zastavénd plocha a nadvofi :s;tavba pram. obj.
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jina plocha
43031988

zastavéna plocha a nddvofi + stavba prim. obj.
zastavénd plocha a nadvofi + stavba obé. vyb.
zastavéna plocha a nadvori + zemédélska stavba
zastavénd plocha a nadvofi + jina stavba
zastavéna plocha a nadvofi + zemé&délska stavba
zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
zastavéna plocha a nadvoii + zem#édélska stavba
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jina plocha

61625511
zastavéna plocha a nadvofi + obchod
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - ostatni kamunikace

ostatni plocha - ostatni komunikace
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1095/24 8 ostatni plocha - silnice

Ruzodol I, 1726 80 645 085
1332/66 1610 ostatni plocha - jin plocha
1332/74 984 ostatni plocha - zeleii

1332/82 1681 zastavéns plocha a nadvoii + obchod
110732 953
Ceské Vrbné 487
166/12 3255 orna puda
166/88 2051 zastavénd plocha a nadvofi
166/146 54 ostatni komunikace

3. HLAVNI INVESTICE

Dal3i vyznamnou poloZkou, ve které mé Fond investované prostfedky, jsou poskytnuté pujeky (26,6 % z hodnoty
celkovych aktiv, 1186 401 tis. K&, mezirotni narast 4,7 %). V&tiina pijéek je poskytnuta spolegnostem, ve kterych ma
Fond d&ast (73 % z celkového objemu poskytnutych pijéek). Timto zplisobem Fond Fidi rizika spojend s pokytovanim
pujtek - financovany projekt je v téchto pfipadech zarovefi kontrolovan prostiednictvim investice do obchodniho podilu
na spolecnosti. Z pljéek nové poskytnutych v roce 2018 je nejvyznamnéjéi pljeka spolegnosti, ve které ma Fond zarovef
obchodni podil 31,8 % (Prima Energy s.r.o.), dosahuje vy3e 124,6 mil CZK a je dlouhodobd. Ostatni nové poskytnuté
pujky jsou krétkodobé. Zaroveri byly v roce 2018 zcela splaceny pajeky poskytnuté Fondem v pFechozich letech ve vy3i
287 000 tis. KE. V dlsledku flze se spole€nostf VD CB s.r.o. zanikla pljtka poskytnuta tomuto subjektu ve vy3i 64 100 tis.
Ké (v objemu evidovaném k 31.12.2017).

Hodnota majetkovych Géasti pfedstavuje 2 % z hodnoty celkovych aktiv Fondu (88 870 tis. K&, meziroéni pokles o 44 %).
V portfoliu pFevaZuji G¢asti v nemovitostnich spoleénostech. MeziroEni pokles je zpisobeny prodejem ukasti ve
spole€nosti DIFESA a.s. Zména hodnoty t&chto aktiv je spojend také s flzi Fondu se spoleénosti VD CB s.r.o. (Fjen 2018),
kdy pivodné hodnota majetkové (fasti také tvofila &ast portfolia Fondu, a to ve vy3i 26 450 tis. K& Nové nabyty
obchodni podil pFedstavuje Ugast ve spole¢nosti Prima Energy s.r.o. (31,8% podil), ktera se zabyva investovanim do
fotovoltaickych elektraren na Gzemi Madarska.

Z finan€nich aktiv tvofi 2 % také driené cenné papiry (91 597 tis. K&, meziro&ni pokles o 33 %). Pfedstavuji je predeviim
podilové listy a investi€ni akcie subjektl, které se vénuji investicim na nemovitostnim trhu. Mezirogni pokles je

v portfoliu b&hem roku 2018 nepftibyly.
Nehmotn4 aktiva Fondu pFedstavuje soubor ochrannych znémek SIKO, ktery svou hodnotou 775 508 tis. Ké pfestavuje
18 % z celkové hodnoty aktiv Fondu. Meziroéné vzrostla hodnota nehmotného majetku o 11%

4, CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI{

Fond i v roce 2018 pokracoval v napliiovani své investiéni strategie, kterd se v souladu se statutem vyznamné zaméfuje
na investovani do aktiv nemovité povahy. Nemovitostni aktiva, do kterych v roce 2018 Fond pFevazné investoval, majf
podobu komerénich objektd (administrativni budova v Cimelicich s novou prodejnou, skladova hala v Praze na Cerném
Mosté, skladova hala v Cimelicich, technické zhodnoceni prodejny na Cerném Most&) a jsou uréena pro nésledhf néjem
daldim subjektdm. Vyznamnou investici do nemovitého majetku vroce 2018 piedstavuje technické zhodnocéng’
bytového domu na prazskych Vinohradech. Tento projekt by mél byt v prvnim pololeti roku 2019 dokonéen a déim se |
stane také predmétem ndjmu.
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Vroce 2018 do3lo k fuzi Fondu se spolegnosti VD CB s.r.0., v jejim disledku se portfolio nemovitého majetku Fondu
rozsitilo o komeréni objekt v katastralnim Gzemf Ceské Vrbné.

Kromé piimych investic do nemovitosti jejich nakupem & zhodnocovénim se Fond na trhu nemovitosti angaZuje GEastmi
v nemovitostnich spole€nostech. Prostfednictvim slovenské dcefiné spolegnosti SLOSIKO s.r.o. pokratuje rozéifovani
drzenych komerénich objekt( na Gzemi Slovenské republiky. Bylo dokon&eno technické zhodnoceni exkluzivni komeréni
jednotky v Bratislavé a tato se stala pfedm&tem ndjmu pro retailovy business. Zarovef pokratuje pfiprava nového
projektu vystavby komeréniho objektu v PreSov&. B&hem roku 2018 Fond mirné zredukoval potet spole&nosti, ve
kterych disponuje obchodnim podilem.

I vpfipadé poskytnutych pljéek plati, Ze jejich pFevdinad Zast se déle vyuZiva k financovéni projektd spojenych
s nemovitostnimi projekty. Pocet subjektli, kterym Fond poskytl pajéku, se nezménil. Objem poskytnutych prostfedkd
se zwysil 0 4,7 %.

Jak z vy8e uvedeného vyplyvé, soustfedi Fond svou aktivitu na nemovitostnim trhu. Nejvyznamnéjsi &innosti Fondu
z hlediska vynosi) zistaly v roce 2018 vynosy z ndjmu nemovitosti, kdy tyto predstavuji 27,4% z celkovych roénich
vynost Fondu. Vynosy z trokl pljcek poskytnutych pfevézné pro financovani nemovitostnich projekti, se na celkovych
vynosech Fondu podileji z 18,1 %.

Vyznamnou &innosti Fondu zGstévé pronajem vlastn&né ochranné znamky SIKO, z jejiho najmu plyne Fondu 18,4%
z celkovych vynosti Fondu v roce 2018,

Fond se v roce 2018 nezabyval Zddnou novou aktivitou, kterd by se v jeho &innosti neobjevila jiz v predeslych obdobich.

5. HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

e s

Hospodafeni Fondu skonéilo vroce 2018 ziskem ve vy3i 440,5 mil CZK. Nejzasadn&j$i ¢ast vynost se vztahuje
k investi€nimu majetku (179,2 mil CZK), kdy je zisk realizovan predevsim z ndjmu nemovitosti, z€4sti z jeho realizace
formou prodeje a z€asti zhodnocenim drieného majetku. Meziroéné tyto vynosy doznaly nartistu 53 mil CZK jednak
v dusledku navy3eni najmu subjektlm ve skupiné (ndjem novych objektd dokongenych v roce 2018, pfipadné navygené
najemné zhodnocenych nemovitosti), jednak v diisledku prodeje pozemku v katastralnim Gzemi Kyje za 12,9 mil CZK (v
roce 2017 k Zadnému prodeji nemovitosti nedolo) a jednak riistem rediné hodnoty drzenych nemovitosti. Vynosy ve
vy3i 179,1 mil CZK plynou z drzby ochranné zndmky SIKO (jeji zhodnoceni a pronjem) a pohybuiji se v intencich hodnot
roku 2017. Vyznamnou polozku v hospodafeni Fondu pfedstavuji déle vynosy z poskytnutych pajéek (102 mil CZK).
Oproti roku 2017 dolo k navy3eni vynost z pljéek o 26,7 mil CZK. Na tomto nariistu ma podil vynos z pfedasného
splaceni pljcky od subjektu DIFESA a.s. ve vysi 20,3 mil CZK.

Néklady Fondu se pohybovaly v intencich roku 2017. Nenastala 4dnd vyznamna zména, ktera by na hospodareni Fondu
méla mit vliv a musela tak byt pfedmétem déetnich operaci.

Zdrojem financovéni byl pro Fond v roce 2018 jak viastni kapitdl, tak cizi zdroje. Viastni kapital se meziro&n& zvysil o
nerozd&leny zisk z pfedchoziho obdobi. Mezi zavazky figuruje mimo jiné i diouhodoby Gvér od CSOB, ktery se meziroéné
navy3il o 89,5, mil CZK. Zdrojem ciziho financovani jsou i pdjéky od oviddajici osoby, které vzrostly za obdobi roku 2018
0 21,9 mil CZK. Stejné tak se navy3ily i pijéky od ostatnich nebankovnich subjektd, a to o 37,5 mil CZK. Dal$im zdrojem
jsou prostfedky investi¢nich akcionard.

6. STAV MAJETKU INVESTICNI CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu meziroéné vzrostla o 14,31 %, (tj. o 558 832 tis. K&). NarGst aktiv byl zgjména.y hodnote
penéinich prostfedki a ekvivalent(l a investiéniho majetku. ™
Portfolio Fondu je financovano ze 72,18 % dlouhodobymi pGjtkami a dvéry, z 19,79 % kratkodobymi zavazky a z 8, 39%
vlastnim kapitalem.
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AKTIVA

Fond vykézal v rozvaze k 31. 12. 2018 aktiva v celkové vysi 4 464 034 tis. K¢, coZ pfedstavovalo nariist oproti minulému
ttetnimu obdobi o 558 832 tis. K&. Tento narist byl zplisoben predeviim ristem pen&znich prostiedki a ekvivalentt o
247 067 tis. K&, ristem investiZniho majetku o 257 009 tis. K&. Aktiva byla ze 42,47 % tvofena investi&nim majetkem
v hodnoté 1 895 786 tis. K¢, ktery je tovien nemovitostmi nachazejich se v katastralnich Gzemich Trebonice, Cimelice,
Dolni Nerestce, Humpolec, Opatovice nad Labem, Zidenice, Kyije, Trutnov, Litomys3l, Jesenice u Prahy, Zibieh nad Odrou,
RazZodol I, OldFichovice u TFince, Teplice, Usti nad Labem, JeniSov, Karlin, Otvice, Hioubétin, Vinohrady a Ceské Vrbné.
Aktiva byla déle tvofena z 21,36 % dlouhodobymi poskytnutymi ptijékami ve wi 953 513 tis. K& ze 17,37 % nehmotnym
majetkem ve vy3i 775 508 tis. K&, ze 7,11 % pendZnimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty ve vyii 317 282 tis. K&, 5,22
% kratkodobymi poskytnutymi pljékami ve vygi 232 888 tis. K&, z 2,14 % pohledavkami z obchodnich vztaht a ostatnimi
aktivy ve vy3i 95 469 tis. K&, z 2,05 % ostatnimi podily a cennymi papiry ve vy&i 91 597 tis. K& z 1,99 % podily v ovladanych
osobéch ve vysi 88 870 tis. K& a darfiovymi pohledavkami ve vysi 13 121 tis. K&

Struktura aktiv je zobrazena na nie uvedeném grafu

Struktura aktiv

5000
Darlové pohledévky
4500
Penéini prostFedky
4000 i a ekvivalenty
I
i .
3500 I— = Nehmotny majetek
£ 3000
2 | ® Pohledavky z ob.
2 vztah( a ostatni
2500 aktiva
= Kr. poskytnuté
2000 pajeky
1500 Dl. poskytnuté
pajcky
1000
# Podily v oviddanych
osobach a ostatni
500 podily
¥ |nvestiéni majetek
0
XI.17 X11.18
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2018 byla ve vy3i 4 464 034 tis. K&, coZ pFedstavovalo nardst ogmfi minulému L’Jééfh'\rr1u
obdobi 0 558 832 tis. K& Tento ndrist byl zplisoben pfedeviim riistem dlouhodobych pujéek’a Gvéra o 564 165 tis. KNE
Pasiva byla tvofena z 81,03 % dlouhodobymi ptjtkami a Gvéry ve vysi 3 617 339 tis. K&, z 8,48 % kratkodobymi pﬁjél_garrfi
.I 4 3 /
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a avéry, z 1,67 % odloZenym dafiovym zdvazkem ve vy3i 74 495 tis. K¢, zdvazky z obchodnich vztahi ve vysi 28 524 tis.
K€ a dafiovymi zdvazky ve vyEi 6 347 tis. K&,

Struktura pasiv je zobrazena na nife uvedeném grafu.

Struktura pasiv

5000 =
4500 | —
Danové zavazky
4000 +—
3500 | ® OdloZeny dafiovy
zavazek
[
z 3000 I W Zavazky z ob. vztahii a
2 ostatni pasiva
s 2500
! = Kratkodobé pijcky a
1500 ® Dlouhodobé paijeky a
tvéry
1000 |
m Cistd aktiva pFipadajici
500 k investi¢nim akciim
0
XN.17 XI.18
CASHFLOW

Cisté zvy$eni pendznich prostfedki k 31. 12. 2018 bylo ve vy3i 247 069 tis. KE.

Upravy o nepeng&ini operace pfedstavovaly zménu reiné hodnoty ve vysi -94 396 tis. K&, co? pfedstavovalo zménu o -
59 913 tis. KE oproti minulému obdobi. Zména rediné hodnoty je tvofena pfecenénim investiéniho majetku, ochranné
znamky, majetkovych uéasti, podill, dvérh a pohleddvek Fondu.

Penézni tok generovany z provozni &innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vy3i 97 756 tis. K, k 31. 12. 2017 byl ve
vy3i -48 423 tis. K¢, co? pFedstavuje narlist o 146 179 tis. K, ktery byl zptisoben pfedeviim zvysenim zmény stavu
majetkovych ucasti ve vy8i 131 533 tis. K&, zahrnujici zménu poloZek podilii v oviddanych osobdch a ostatni podily
zohledfuijici i v roce 2018 probéhlou pfeménu (fiizi) s majetkovou G&asti VD CB, a.s.

Pengini tok generovany z finanéni innosti ke konci Géetniho obdobi vzrostl oproti minulému GEetnimu obdobi o 73 808
tis. K& na hodnotu 149 306 tis. K&, v minulém d&etnim obdobi byla hodnota 75 498 tis. K&. K tomuto ristu doslo z dévodu
zmény stavu dlouhodobych finanénich zdvazka (diouhodobych pijéek a Gvérd). Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi vzrostly oproti minulému tetnimu obdobi o 247 069 tis. K&, co? predstavovalo pravé tisté-zvyseni-penéz a
"

penéZnich ekvivalentt \,
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7. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA
Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 3 229 543 tis. KE a jsou tvofena pohledavkami z obchodnich

vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 3 229 533 tis. K& a pen&zmi a pendinimi ekvivalenty ve vy&i 10 tis. K&

Pohledavka vii investigni Easti Fondu, kterd je ve statutdrnich vykazech vykazana v polozce Dlouhodobé piijeky a tvéry
(rok 2018: 2.759.658 tis. K¢), a Zavazky z obch. vztahii a ostatni pasiva (rok 2018: 469.875 tis. K&). Vztahuje se k pijcce,
kterou poskytla neinvesti¢ni €4st Fondu, &asti investi€ni. V rémci statutdrnich vykazii jsou tyto poloiky vzajemné
vykompenzovény, tzn. neovliviiuji celkovou bilan&ni sumu.

v s w

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvestiéni &asti &inil ke konci roku 2017 a 2018 10 tis. K&

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 3 229 543 tis. K¢ jsou vlastnim kapitdlem Fondu ve shodné vy3i (pFitems
zapisovany zakladni kapital doséhl vy3e 711 000 tis. K&).

8. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Fond bude pokratovat v naplfiovani své investi¢ni strategie zaméFené na oblast nemovitosti. V prvnim pololeti roku
2019 by mély byt dokonteny investice do nemovitosti v katastralnim Gzemi Vinohrady a ta by méla byt pronajata.

Fondu bude nadédle vyhledavat investi¢ni pfileZitosti pro umisténi vlastnich prostfedkd, ale i daldich prostiedki
své&fenych soutasnymi & budoucimi akcionafi Fondu.

V Praze dne 23. 4. 2019

LUCROS SICAY a5
Ina. Iarastzva Valovd, pFedseda pfedstaven:iva
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Profil Fondu a sweny

1. ZAKLADN{ UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.

Identifikaéni tidaje:

1co: 28507 428

DIC: CZ228507428

LEI: 3157003ZGGRBMVDMR940
Sidlo:

Ulice: Skorkovska 1310

Obec: Praha 9 - Kyje

psé: 19800

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurtitou zakladatelskou listinou ze dne 5. 8. 2008 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923 dne 29. 12. 2008. Povoleni k &nnosti
samospravného investiéniho fondu obdrZel Fond od CNB na zakladé rozhodnutf ze dne 11. 12. 2008, které nabylo pravni
moci dne 11. 12. 2008.

Prévni forma Fondu je akciova spoletnost s proménnym zakladnim kapitélem. Fond se pfi své &innosti Fidi &eskymi
prévnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni idaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, PobFeZni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 251 010.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 711 000 000 Kg; splaceno 100 %

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
71 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

¥ s w

Akcie k investitni éasti majetku Fondu:
7900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podob&
(investiéni akcie)

Cisty obchodni majetek neinvestiéni &asti Fondu: 3 229 543 tis. K&
Cisty obchodni majetek investi¢ni éasti Fondu: 358 835 tis. K¢

Informace o organech Fondu, jejich sloeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v Esti Informace' pro
akcionafe, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.
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Hlavni akcionari

Jaroslava Valova

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investitni ¢3sti Fondu:
Gcast na kapitalu investiéni €asti Fondu:

Gcast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢énimi akciemi:

v s w

vyse podilu na neinvestiéni €4sti Fondu:
ucast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu:
hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

dat. nar.:

bytem:

vy3e podilu na investi¢ni &3sti Fondu:
ucast na kapitdlu investiéni £asti Fondu:

Gcast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi:

vySe podilu na neinvesti¢ni ¢4sti Fondu:
ucast na kapitdlu neinvestiéni ¢asti Fondu:
hlasovacich pravech Fondu:

typ Gcasti:

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investitni ¢asti Fondu:
Gcast na kapitalu investicni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi:

vy3e podilu na neinvesti¢ni ¢isti Fondu:
Gcast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
hlasovacich pravech Fondu:

typ Gcasti:

U
UEETNIHO OBDOBI

15. 4. 1947

Hanzelkova 2660/6, Praha, PSC 160 00
97,28 %

97,28%

0,00 %

99,74 %

99,74 %

ano, 70 920 hlasd

pFima

19. 8. 1977
Jizni 3143, Kladno, PSC 272 04
0,13%

0,13%

0,00 %

0,13%

0,13 %

ano, 90 hlast

piima

8.5.1973
Cimelice &.p. 340, Cimelice, PSC 398 04
0,13 %

0,13%

0,00 %

0,13 %

0,13%

ano, 90 hlasi

pfima

DAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM

V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

Statutarni Feditel: Ing. Jaroslava Valovd, dat. nar. 15. 4. 1947 zapsano 27. 5. 2016
Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6 vymazano 13. 7. 2018
Pocet &lend: 1 zapsano 21. 1. 2016
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Zpasob jednani:

Spole€nost zastupuje vidy statutarni Feditel.

Statutdrni orgdn - pfedstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

Clen pFedstavenstva:

Polet Elenu:

Zplsob jednani:

Spravni rada:

predseda spravni rady:

¢len spréavni rady:

Podet Elent:

Ing. Jaroslava Valové, dat. nar. 15. 4. 1947
Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ing. Jana Valova, dat. nar. 19. 8. 1977
Jizni 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tomas Vala, dat. nar. 8. 5. 1973
&.p. 340, 398 04 Cimelice

KaZdy &len pfedstavenstva zastupuje spole€nost samostatné.

Bc. Tomas Vala, dat. nar. 8. 5. 1973
&.p. 340, 398 04 Cimelice

Ing. Vitézslav Vala, dat. nar. 24. 2. 1971
&.p. 194, 398 04 Cimelice

zapsano 21.
vymazano 13.

zapsano 13.

zapsano 13.

zapsano 13.

zapsano 13.

zapsdno 21.
vymazano 13.

vymazano 13.

zapsano 21.
vymazano 13.

1.2016
7.2018

7.2018

7.2018

7.2018

7.2018

1.2016
7.2018

7.2018

1.2016
7.2018

Na zéklad@ projektu fuze slougenim ze dne 8. 8. 2018 doslo ke slougeni, pfi ném? na spolecnost LUCROS SICAV a.s., se
sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 198 00, ICO: 285 07 428, jakoito spoleénost Nastupnickou, pteslo jméni
Zanikajici spoleénosti: VD CB s.r.0., se sidlem Ceské Vrbné 2376, Ceské Bud&jovice 2, PSE 370 11, ICO: 042 98 454,

3. UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA V UEETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zékladé povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu

udéleného CNB opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu.

V prab&hu Uéetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu b&iné ¢&innosti dle statutu Fondu a

v souladu s nim.

Informace o osobé& portfolioc manaZera Fondu jsou uvedeny vyie v &asti Informace pro akciondre, bod & 2 Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manaer. \
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4. UDAJE O DEPOZITAR! FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Ico: 000 01 350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vykondva pro Fond depozitéie od 29, 3. 2016.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uetnim obdobf pro Fond nevykonavaly &nnost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluZby, Fond nemél hlavniho podprce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAIJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Ugetnim obdobf 24dnou osobu tischovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Obhospodafovatelem Fondu je sém Fond. V pribghu d€etniho obdobi vyplatil Fond &yfem pracovnikim na Castetny
pracovni (vazek mzdy v celkové vy3i 662 tis CZK vEetn& zakonného zdravotniho a socidlniho pojisténi. Fond nevyplatil
Zadnou dplatu vedoucim pracovnikiim.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKJM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z3dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Ugetnim obdobf vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni &sti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investi&nim majetkem v reainé hodnot& ve vysi 1 895 786 tis. K&
{pofizovaci cena: 966 511 tis. K&), dlouhodobymi a kratkodobymi pujékami v souhrnné vySi 1186401 tis. K&,
nehmotnym majetkem ve vy3i 775 508 tis. K& {pofizovaci cena 638 096 tis. K&), pen&2nimi prostiedky na b&2nych détech
ve vy3j 317 282 tis. K&, pohleddvkami z obchodnich vztahi v& vy3i 95 469 tis. K&, ostatnimi podily a cennymi papiry ve
vy3i 91 597 tis. K¢ a podily v ovlddanych osobéch v rediné hodnot# ve vy3i 88 870 tis. KE (pofizovaci cena: 74 779 tis. K&).

V nésledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného diouhodobého hmotného majetku podle katastralniho dzemi,
parcelace, vyméry a druhu v celych K&.

Katastraini zemi LV parcela vyméra Druh pozemku Hodnota (Ké)

Trebonice 558 321/141 2932 Stavba na parcele, obchod ; 124576 638

Cimelice 1184 / 442 860’678
501 5754 zastavéna plocha a nadvofi + obchod
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Opatovice nad Labem 689

Zidenice

Kyje

5701

2797

396/6
396/7
396/8
396/9
396/10
396/11
396/12
396/13
396/15
396/16
396/18
396/20
405/2
419/2
424/2
434
439/2

329/1
649
1072
1485/13
1485/14
1491/15
1497/9
1497/12
1497/15

387/1
387/2
387/3
388
389

2588/1
2588/8
2589/1
2589/23

1028
2470
2983
9340
2908
7502
1813
1227
3055
537
344
1195
664
633
1395
888
902
716
555
6695
849

47
3678
150
178
43
2494
666
3761
22

5402
230
1487
208
94

19319
28
41925
6427

zastavéna plocha a nadvofi + obg. vyb.
zastavéna plagh; a nadvofi - stavba vyroba
zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba
zastavénd plocha a nddvofi - stavba vyroba
orna pada
ornd plda
orna plda
ornd pada
orné puda
ornd pada
orna BJ&%
ornd plda
orna puda
ostatnf plocha - jing plocha
ostatni plocha - jina plocha
ornd puda
orna Fﬁaa
orna pada
ornd plda
orné ptda
vodni plocha - vodni nadrz uméla
63207 861
zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob&. vyb.
zastavéna plocha a nadvofi + obchod
ostatni plocha - jind plocha
orna piida
ornda plda
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
86 720 844
zastavéna plocha a nadvofi + stavba obé. vyb.
ostatni plocha - jind plocha
zastavéna plocha a nadvofi + jiné stavba
zastavéna plocha a nadvofi + stavba obé. vyb.
ostatni plocha - jin plocha
461 036 058
ostatni plocha - jind plocha
zastavénd plocha a nadvofi + stavba tech. vybavenf
ostatni piocha - jind plocha .

zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj:
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Jesenice u Prahy

Zébieh nad Odrou

1998

1258

2589/24
2589/25
2589/26
2589/27
2589/28
2589/29
2589/41
2589/42
2589/47
2808/1
2808/4
2808/5
2808/6

66/9
66/10
67/2
67/4
182
217
356
75/2
75/4
75/11
75/13
75/14
75/15
88/1
90/4

6472
728/14
728/30
728/36
728/37
732/11
732/13
732/37
732/85
736/43
1095/24

490
705

307
798
754
496
1375
1004
423
52
62
166

799
342
326
13
702
46
1409
531
1217
303
352
3940
86
404
1030

1237
263
606
141
1141
2646
360
878
680
189
8

zastavénd plocha a nddvofi + stavba prim. obj.
zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech wﬂgg\-/eni
zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
zastavénd plocha a nadvofi + stavba prﬁr;i; Obj
zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech. vybaveni
ostatni plocha - jind plocha
zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba
ostatni plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
ostatni plocha - jin plocha
ostatni plocha - jind plocha

43 031 988

zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.

zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob&. vyb.

3 plocha a nadvofi + zemé&dalska stavba

zastavéna plocha a nadvofi + jind stavba

zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
zastavéna plocha a nddvofi + zeméd8&lska stavba
zastavéna plocha a nadvoii + zemédé&lska stavba
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocl;a
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jind plocha
61625511
zastavéna plocha a nédvofi + obchod
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jiné plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - ostatni komunikace

ostatni plocha - silnice
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Rézodol I. 1726 80 645 085
1332/66 1610 ostatni plocha - jiné plocha
1332/74 984 ostatni plocha - zeler
1332/82 1681 zastavéna plocha a nddvofi + obchod
10732 953
Ceské Vrbné 487 !
166/12 3255 ornd pada
166/88 2051 zastavéna plocha a ndvoii
166/146 54 Ostatni plocha - ostatni komunikace
Dlouhodobé a kratkodobé p(ijeky:
DluZnik Urokova sazba Datum vréceni Ocefiovaci rozdil (v Kg) Zistatek pujeky (v K)
SLOSIKO 3,60% 31.12.2019 19 293 750
SLOSIKO 3,60 % 31.12.2023 80004 750
SLOSIKO 6,00 % 31.12.2023 79 846 737
SLOSIKO 6,00 % 31.12.2031 83174521
Luka Residental 8,50 % 31.12.2036 1613599 300032 082
Crestyl Holding limited 8,50 % 30.11.2019 68 000 000
Dam Certovka 0,00 % 31.12.2021 120 450 000
Rezidence Vinohradska 6,00 % 3.1.2021 57 641 107 942 359
Rezidence Smotlachova 6,00% 30.9. 2021 57 443 698
Prima Energy 6,00 % 16. 4. 2033 124 644 070
Saunia 12,00 % 31.1. 2019 50263015
Nehmotny majetek:
Nazev 1&o Nézev Aktuainf hodnota (v tis. K&)
Ochranné zndmka SIKO 368 65 770 SIKO 775508
Podily v ovladanych osobdéch:
Nazev [ole] Velikost podilu  Cena pofizeni (v Ké) Oceiiovaci rozdil {v K&) Aktudlni hodnota (v K§)
SLOSIKO s.r.o. 368 65 770 100 % 125700 82 698 730 82 824 430

.
g N\

Majetek neinvesti€ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohledévkami z vnitropodnikovych/vztahil (pohledavky za‘

investiénim stfediskem) a ostatnimi aktivy ve vyi 3 229 533 tis. K&. \
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Pohledavka v(&i investi¢ni &asti Fondu, kterd je ve statutarnich vykazech vykazana v poloice Dlouhodobé pajeky a uvéry
(rok 2018: 2.759.658 tis. Kg&), a Zavazky z obch. vztaht a ostatni pasiva (rok 2018: 469.875 tis. K&). Vztahuje se k pajéce,
kterou poskytla neinvesti¢ni &ast Fondu, &asti investiéni. V ramci statutarnich vykazo jsou tyto poloiky vzdjemné
vykompenzovany, tzn. neovliviiuji celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvestiéni &sti &inil ke konci roku 2017 a 2018 10 tis. K&

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedia v Ugetnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V Utetnim obdobi byli ve Fondu zaméstnéni na téste€ny pracovni Gvazek 3 pracovnici, kterym byly vyplaceny mzdy
v celkové vy3i 662 tis CZK vEetné zékonného zdravotniho a socidlniho pojiéténi.

12.  INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICT

Fond nema Zadnou pobotku & jinou éast obchodniho zévodu v zahranigi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Porovnatelné hodnoty

K datu; 31.12. 2018 31.12. 2017 31.12. 2016
Fondovy kapital Fondu (Kg) - - 2810243 026
Pocet vydanych akcii (K&) - - 79 000
Fondovy kapitdl na 1 akcii (v K&): - - 35 572,6965
Fondovy kapital neinvestiéni &asti Fondu (Ké): 3229 542 895 2 833 064 000 -
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii
v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 71100 71100 -
Potet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobf (ks): 0 0 -
Fondovy kapitél neinvestiéni &asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 45 422,5442 39 846,1885 -
Fondovy kapitdl investi€ni &asti Fondu (Kg): 358 835 022 314 781083 -
Podet emitovanych investiénich akcii
v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 7900 7900 -
Potet vydanych investiénich akeii v Ugetnim obdobf (ks): 0 0 -
Potet odkoupenych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi: 0 0 -
Fondovy kapital investi¢ni &asti Fondu na 1 akcii (Kg): 45 422,1546 39 845,7010
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Kurz zakladatelské akcie - neinvestiéni stfedisko

46 000

45 000

44 000

43 000

’§ 42 000
41000

40 000 -
o 39846,1885

45422,5442

<
41552,3746

38000

Kurz investi¢ni akcie - investi¢ni stfedisko

46000
45000

7
=1 45422,1546
44000

43000
42000

41000

Ke

™~
41552,3703

39845,701

38000

“a

K datu 1.6.2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvestini &st (k této Easti jsou vydény zakladatelské
akcie) a investi¢ni ¢ast (k této &asti jsou vydény investiéni akcie). Od tohoto dne Fond Uétuje stfediskové.

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V prib&hu Ugetniho obdobi doglo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
Ke dni 1. 1. 2018 doslo ke zmé&né statutu Fondu, kdy byly veskeré naklady Fondu alokovany na investiéni &st Fondu.

Ke dni 5. 7. 2018 byl statut zm&nén tak, Ze do n&j byla promitnuta skute&nost, ze Fond pteel z monistického systému
fizeni a spravy na dualisticky. Statut Fondu byl také celkové aktualizovan.

15.  INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILY

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil #4dné vlastni akcie ani podily.
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16.  CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCiICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENT

Statutérni organ
Vykon funkee lena statutdrniho orgénu je beziplatny a nejsou s nim spojena #3dné nepenéZita plnéni.

Statutarni Feditel Ing. Jaroslava Valova (od 21. ledna 2016 do 10. 7. 2018)
Narozena: 15. 4. 1947

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Jaroslava Valova {od 10. 7. 2018)
Narozena: 15. 4. 1947

Clen piedstavenstva Ing. Jana Valova (od 10. 7. 2018)
Narozena: 19. 4. 1977

Clen predstavenstva Bc. Toméds Vala (od 10. 7. 2018)
Narozen: 8. 5. 1973

Ing. Jaroslava Valové je absolventkou Vysoké Skoly zem&d&Iské v Ceskych Bud&jovicich. Svou profesni praxi za&ala v roce
1972 jako finanéni ltetni JZD Mirotice. Nasledn@ shirala zkuSenosti v Fadé spoleénosti. V roce 1991 zalogila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vloZila do spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole€nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generalni feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spoleénosti SLOSIKO s.r.o., kterd se specializuje na
prondjem, nékup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu piisobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické
fizeni Fondu v&etné Fizeni a realizace investic.

Popis &innosti statutdrniho organu

Statutérni Feditel/pFedstavenstvo je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v piném
rozsahu. UrCuje zékladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a
statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu orgénu nesmi byt v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi predpisy
tykajicimi se obhospodaFovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionafi Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodafovéni Fondu, neni statutdrni organ oprévnén pozadat nejvy3si orgén Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
zakona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Mize viak poadat o sdleni
nezavazného stanoviska ¢i doporuteni tykajictho se obchodniho vedeni dai3i (poradni) organy Spolegnosti & jiné
subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu & vnitfnimi pFedpisy Fondu.

Statutarni organ mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zaklad& ndvrhu kontrolniho organu schvaluje zmény
statutu Fondu.

Statutdrni organ je volen valnou hromadou Fondu.

O rozhodnutich statutarniho orgénu se pofizuje zdpis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutarni feditel svym rozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni feditel nezfidil zadny dalsf
poradni orgén, vybor & komisi.

Pfedstavenstvo je zplsobilé se usnalet, je-li na jeho zasedani piitomna nadpoloviéni vétina jeho &lendl. K pijeti

rozhodnuti pfedstavenstva je potfeba, aby pro né hlasovala nadpoloviéni v&t3ina viech &lenl predstavenstva, pFitems
kaZdy &len pFedstavenstva md jeden hlas. V piipadé rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy predstavenstva.
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€len dozoréi rad (od 5.7.2018)
Narozen: 24. 2. 1971

Predseda spravni rady Bc. Tomas Vala {od 21. 1. 2016 do 5. 7. 2018)
Narozen: 8. 5. 1973

€Clen spravni rady {od 21. 1. 2016 do 5. 7. 2018)
Narozen: 24. 2. 1971

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké 3koly ekonomické v Praze. Od zaloZeni firmy SIKO v roce 1991 se podilel na jejim
chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém fransiz a ziskala tak sit partnerskych prodejen,
které podnikaji na vlastni G¢et, ale pod znatkou SIKO. Jeho doménou bylo vidy Fizenf strategie rozvoje spoleénosti,
expanze na zahraniéni trhy, obsazovéni novych trinich segmenti véetné dodévek do developerskych projekti. Pravé
fizeni spoluprdce s developerskymi subjekty bylo hlavni ndplni Vit&zslava Valy v rodinné firm&. V poslednich letech se
jeho aktivity pfesunuly do vyhledavani investinich pfilefitosti na nemovitostnim trhu nejen v roli dodavatele, ale
pFedevdim v roli investora. Fond tak ziskava jeho prostfednictvim pfileZitost Ggastnit se developerskych projektd jednak
prostfednictvim pdjéek nemovitostnim spoletnostem, jednak nakupem podilu vtéchto subjektech a jednak
investovanim do nemovitosti samostnych.

Popis €innosti kontrolniho organu:

Kontrolni organ dohliZi na Fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provadi dal3i €innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti kontrolniho orgénu nale?i jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledage ji zdkon svéfuje
do pisobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zékon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svétuiji do plisobnosti
statutdrniho organu &i jiného organu Fondu.

- kontrola pisobnosti pfedstavenstva v oblasti napliiovani strategickych cilii, v oblasti napliiovani principu
obezfetnosti pifi spravé ciziho majetku a péée fédného hospodare

- kontrola vykaznictvi a dafiovych povinnosti spole¢nosti

- kontrola a monitoring préavnich a procesnich dkond &inénych pFedstavenstvem

- analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi spoleénosti a obchodnich, pravnich a strategickych
rozhodnutf pfedstavenstva

Spravni rada se skladd ze dvou &lenq, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni v&t3ina jejich Elend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovigni vétsina &lenl spravni rady. KaZdy &len spravni rady ma jeden hlas. V p¥ipadé
rovnosti hlasl je rozhodujici hlas pFedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Zestkrat za rok.
V piipadg, Ze sprévni rada neni svoléna po dobu del3i neZ 2 mésice, mGze o jeji svolani poZadat piedsedu kterykoli jeji
glen, a to s pofadem jednén, ktery uréf. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, poads-lio-to statutérni
feditel, a to s pofadem jednani, ktery statutarni Feditel uréil; neu&ini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruteni #4dosti,
muzZe ji svolat sdm statutarni feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zépis, ktery se archivuje po celou
dobu trvani Fondu.

44



Dozordi rada mé jednoho &lena voleného valnou hromadou. Dozoréi rada jakoZto jednotlenny organ nepofada zasedéni,
rozhodnuti jediného ¢lena tohoto organu spole€nosti jsou pfijats, respektive uginéna v pisemné formé. Své vyjadieni
predklada dozoréi rada valné hromads.

Vykon funkce Elena kontrolniho orgdnu Fondu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézita plnéni.

Nejsou ziejmé Zadné skutecnosti, které by nasvéd€ovaly moznému stfetu zajml &lend statutarnich & kontrolnich
organd. Neexistuji Zddné pracovni & jiné smlouvy mezi &leny statutarniho & kontrolniho organu Fondu a emitentem,
pfipadné jeho dcefinou spoleénosti. Clenové statutérniho ani kontrolniho orgénu nikdy nebyli a nejsou odsouzeni za
podvodné trestné Einy, nebyli spojeni s 24dnymi konkurznimi Fizenimi, spravami a likvidacemi a nefigurovali v 24dném

Ufednim vefejném obvinéni nebo sankeich proti osobé ze strany statutérnich nebo regulatornich organd.

AngaZovanost jednotlivych &lend orgénd Fondu v poslednich 5 letech:

Ing. Jaroslava Valovd

Subjekt I Angaimd platnost
SIKO GROUP SE 242 38732 ¢len statutdrniho orgénu od 25.11.2014
TECTUS s.r.0. 282 09 494 &len statutarniho orgénu 18.6.2009 — 31.12.2015
SALUCSO s.r.o. 28994752 ¢len statutarniho organu od 2.12.2009
spoleénik od 2.12.2009
SIVAKO s.r.0. 289 96 640 ¢len statutdrniho orgénu od 2.12.2009
VABOLA s.r.0. 28996178 ¢len statutdrniho organu od 2.12.2009
SALVETON a.s. 28075 285 tlen statutarniho organu od 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 ¢len statutdrniho orgénu od 19.12.2007
Zizkov development a.s. 076 67 230 tlen statutarniho orgénu od 22.11.2018
VD CBs.r.o. 042 98 454 ¢len statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 ¢len statutdrniho organu od 8.12.2014
spolecnik od 8.12.2014
Diim Certovka s.r.o. 052 61 252 glen statutarniho orgénu od 25.7.2016
Ing. Jana Valova
Subjekt o Angaimd platnost
SIKO GROUP SE 242 38 732 ¢len statutdrniho organu od 25.11.2014
SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 ¢len dozoréi rady od 1.9.2003
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TECTUS s.r.0. 282 09 494 ¢len statutarniho organu 18.6.2009 - 31.12.2015
VALETUDA s.r.o. 290 05 485 €len statutarniho orgénu od 7.12.2009
spoletnik od 7.12.2009
SIVAKO s.r.o. 289 96 640 ¢len statutdrniho organu od 2.12.2009
SALVETON a.s. 28075 285 ¢len dozoréi rady od 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 ¢len dozordi rady od 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 spoleénik od 8.12.2014
Bc. Tomas Vala
Subjekt I Angaima platnost
SIKO GROUP SE 242 38732 ¢len statutarniho orgénu od 24.11.2014
SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 ¢len statutarniho orgénu od 1.9.2003
SIKO VALA s.r.0. 482 04 251 ¢len statutarniho organu od 29.9.2003
TECTUS s.r.0. 28209 494 ¢len statutarniho organu 18.6.2009 — 31.12.2015
SIVAKO s.r.0. 289 96 640 ¢len statutdrniho organu od 2.12.2009
SALTON 28997 387 ¢len statutarniho orgénu od 2.12.2009
spoleénik od 2.12.2009
VABOLA s.r.0. 28996 178 ¢len statutarniho organu od 2.12.2009
SALVETON a.s. 28075 285 ¢len statutarniho organu od 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 ¢len statutarniho orgénu od 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. 27363 198 ¢len statutdrniho orgdnu od 14.5.2014
Zizkov development a.s. 076 67 230 €len statutarniho orgédnu od 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. 077 38 862 tlen statutarniho orgénu od 18.12.2018
SIKO ES s.r.0. 067 29 851 ¢len statutdrniho orgénu od 3.1.2018
VD CBs.r.o. 042 98 454 ¢len statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Luka Living s.r.o. 049 04 303 Elen statutérniho orgédnu od 15.3.2016
Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 spoleénik od 8.12.2014
Dém Certovka s.r.o. 052 61 252 ¢len statutarniho orgénu od 25.7.2016
AGRO NERESTCE s.r.o. 056 20 082 spoleénik 8.12.2016 - 22.3.2018
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Ing. Vitézslav Vala

Subjekt IC Angaima platnost
SIKO GROUP SE 24238732 ¢len dozordi rady od 24.11.2014
SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 ¢len statutarniho orgénu od 14.5.2014
SIKO VALA s.r.0. 482 04 251 ¢len statutarniho organu od 31.12.1992
HALITOS s.r.o. 28994 736 €len statutarniho orgdnu od 7.12.2009
spoleénik od 7.12.2009
SALVETON a.s. 28075 285 tlen statutarniho organu od 11.06.2014
¢len dozoréi rady 19.12.2007 - 11.6.2014
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075251 tlen statutarniho orgdnu od 11.6.2014
tlen dozoréi rady 19.12.2007 - 11.6.2014
Luka Residential s.r.o. 27363 198 ¢len statutarniho orgdnu od 30.9.2013
Dam Zizkov a.s. 07061021 tlen statutarniho orgénu od 20.4.2018
Zizkov development a.s. 076 67 230 ¢len statutarniho organu od 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. 077 38 862 ¢len statutdrniho orgénu od 18.12.2018
Luka Living s.r.o. 049 04 303 ¢len statutarniho organu od 15.3.2016
Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 spoleénik od 8.12.2014
Dam Certovka s.r.o. 052 61 252 len statutarniho orgénu od 26.10.2016

FBN Czech, Family Business Network Czech, z.s.

Generalni feditel

Vystudovala Jihogeskou univerzitu v Ceskych Budgjovicich, obor d&etnictvi a finanéni Fizeni podniku. PGsobi v dozoréich
organech obchodnich spolenosti SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPELNE a.s. Ve spole&nosti LUCROS SICAV a.s. se zabyva

051 85 505

tlen statutarniho organu

Narozena: 19. 8. 1977

agendou ochrannych zndmek a investovani do nemovitosti.

od 27.6.2016

(od 10. 7. 2018)

V Ugetnim obdobf nenastaly 34dné stfety zajmu generdlniho Feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni Feditel byl jmenovan na dobu neuréitou. ProtoZe je vykon funkce generélniho Feditele beziplatny, nema

generalni feditel s Fondem uzavfenou smlouvu o vykonu funkce ani 2adnou pracovni ani jinou smlouvd,
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Spolegnosti, v nichZ byl generaini feditel &lenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo spoletnikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

Subjekt IC Angaima platnost

SIKO GROUP SE 24238732 €len statutarniho orgénu od 25.11.2014

SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 tlen dozorti rady od 1.9.2003

SIKO KUPELNE a.s. 43 864 074 ¢len dozoréi rady od 11.12.2017
akcionaf

TECTUS s.r.o. 282 09 494 ¢len statutérniho orgdnu 18.6.2009 — 31.12.2015

VALETUDA s.r.0. 29005 485 €len statutarniho organu od 7.12.2009
spoleénik od 7.12.2009

SIVAKO s.r.o. 289 96 640 ¢len statutérniho orgénu od 2.12.2009

SALVETON a.s. 280 75 285 ¢tlen dozoréi rady od 19.12.2007
akcionar

LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 ¢len dozoréi rady od 19.12.2007
akciondf

Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 spoleénik od 8.12.2014

Generalni Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v prededlych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno ¥4dné GFedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Fond neeviduje Zadné vyznamné smlouvy smluv kromé smluv uzavienych v rdmci bé2ného podnikani, ve kterych je
emitent nebo €len skupiny smluvni stranou.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ
Praha, a.s.,atood 1. 2. 2016.

19. RATING

Fondu nepoZadal o pfidélenf ratingu, #4dny rating Fondu nebyl pfidélen.

48




20. ALTERNATIVNi VWKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouZivé k popisu £innosti a svych vysledkii Z4dné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU / EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefské spole€nost, Fond, mize investovat do akcii, podilG & jinych forem Ggasti v obchodnich spolegnostech, které
nejsou nemovitostnimi spoletnostmi, aZ 45 % hodnoty investiéniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako mateFské spoleénosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim diouhodobych investic do nemovitosti, akeif, podild, resp. jinych forem
Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spoletnostech, movitych vici a jejich soubori a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi ndstroji kapitdlovych a finanénich trhd. Divodem driby majetkovych Glasti Fondu je zhodnoceni

penéZinich prostifedk( investor(.

Matefskd spole¢nost, Fond, je Investitni jednotkou, dle IFRS 10:

o kterd ziskava finantni prostfedky od investorl za Géelem poskytovéni sluzeb sprévy investic t&émto investorim,

* jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradn& za déelem ziskavéni vynosl z kapitslového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a
o kterd ocefluje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Své majetkové Gcasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych

Ucasti:
Velikost podilu HV 2018 Realns
Dcefina L
spolenost Oblast pisobeni Zemé plsobeni 3 vlastniho
P 2018 2017 predbény kapitalu
v tis CZK 2018 v tis
CZK
Nakup a prodej
SLOSIKO s.r.0. nemovitost, Slavensis 100% 100 % 4.430 82.824
prondjem republika
nemovitosti
Pronajem
VABOLA s.r.0. nemovitosti, vyroba,  Ceska republika 90% 90% 0 183
obchod a sluzby
Pronajem |
SIVAKO s.r.o. nemovitosti, vyroba,  Ceska republika 9% 90% -0 175
obchod a sluzby
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Rezidence Prondjem

Hloubétin s.r.o. nemovitosti Ceskd republika 0% S0 % -140 0

SIKO GROUP SE ;’I‘L”;‘l’s“" ebchiod, Ceska republika 100% 100 % 0 2.983

Diim Certgvica Fropeiem Ceskirepublika  100% 100 % 817 2.616

S.r.o. nemovitosti

agucsnce Prondjem Ceské republika 75%  75% -10.873 -10.819

Smotlachovas.r.o. nemovitosti

Prima Energy s.r.o. | onalem Ceskarepublika  31.8% 0% -4.683 -4.589
nemovitosti

22. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UEETNI ZAVERKY

Po datu déetni zdvérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by zdsadné ovliviiovaly hospodaFeni Fondu.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této vyrotni zpravy jsou pilohy, které podavaji informace o hospoda¥eni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroZni zprava téZ Géetni zavérku, véetné jeji piilohy, zprévu nezévislého auditora a
zpravu o vztazich.

Hodnoty uvédéné v pfilohéch jsou uvedeny v tisicich K&. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménéch vlastniho
kapitdlu obsahuji Gdaje uspofédané podle zvldstniho pravniho piedpisu upravujiciho G&etnictvi. KaZdé z poloZek

obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedn& pfedchdzejici Ggetni obdobi. Pokud nejsou n&které tabulky
nebo hodnoty vypInény, tdaje jsou nulové.

Dal3i informace jsou uvedeny v pfiloze Ggetni zavérky.

Kromé tidajd, které jsou popsany v pfiloze GEetni zavérky, nenastaly $4dné dal%i vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

Fond

Uéetni obdobi

1. uvob

Tuto zpravu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi
stejnou ovladajici osobou (ddle jen ,Propojené osoby”) za Ugetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu

s ust. § 82 ZOK.

LUCROS SICAV a.s, ICO: 285 07 428, se sidlem Skorkovskd 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 198
00, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v

Praze, oddil B, vioZka 14923

obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlédana osoba
LUCROS SICAV a.s.
se sidlem:

i€o:

Skorkovska 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 198 00

28507 428

zapsana v obchadnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14923.

Oviadajici osoba
Ing. Jaroslava Valovd
nar. 15. dubna 1947,

Bytem Hanzelkova 2660/6, Praha 6

Dal3i osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti

1o

Sidlo

Ovladajici osoba

SIKO KUPELNE a.s
SALVETON a.s.

LUKA Development a.s.
SIKO VALA s..0.
SALUCSO s.r.0.

SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO ES s.r.0.

Swiss Aqua Technologies AG

SLOSIKO s.r.0.
Luka Residential s.r.o0.

Luka Living s.r.o.

43864074
28075285
28075251
48204251
28994752
26065801
06729851

CHE-472.587.500

36865770
27363198
04904303

Galvaniho 16b, Bratislava
Skorkovskd 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9

Obereggerstrasse 50, 9442
Berneck,
Swiss Confederation

Galvaniho 16b, Bratislava
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
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Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
Jaroslava Vaiova
Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
SALVETON a. s.

SIKO KOUPELNY a.s.

SIKO KOUPELNY a.s.

LUCROS 100%

Luka Development a.s.
Luka Development a.s.



SIVAKO s.r.0. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS 90%

VABOLA s.r.0. 28996178 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS 90%

Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 Korunni810/104, Praha2  LUCROS 50 %, JRD 50 %
SIKO GROUP SE 24238732 Skorkovska 1310, Praha LUCROS 100%

Di&im Certovka s.r.o. 05261252 Skorkovskd 1310, Praha 9 LUCROS 100 %
Rezidence Smotlachova s.r.o. 5797209 Korunni 810/104, Praha2  LUCROS 75 %

Prima Energy s.r.o. 6667481 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS 31,8 %

iii_!c_ov Developm_gn_t a.s. 07667230 Skofkbvska’ 1310, Praha 9 Jaroslava Valova

Zizkov servisni s.r.o. 04904303 ?: (r)n dgvp'rg::r; hilla 1800/2, Zizkov Development a.s.
Dam Zizkov a.s. 07061021 Vodi¢kova 710/31, 110 01 iiik_ov Development a.s.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykenavala piimy rozhodujici viiv na Fizeni spole€nosti LUCROS SICAV a.s., tim, Ze
vlastnila 99,7 % zakladatelskych akcii spoleénosti LUCROS SICAV a.s.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

LUCROS SICAV a.s. je jednou z ovlddanych obchodnich spoleénosti ovladajici osoby a zaméfuje se predeviim na
zhodnoceni aktiv na trhu s nemovitostmi. Ovidana osoba spravuje sv{j viastni majetek, ktery zhodnocuje mimo jiné i
poskytovanim pijéek osobdm avlddanych stejnou ovlddajici osobou.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpiisoby a prostfedky ovladani, tj. ovlddani skrze majetkovy podil na ovlddané osobé,
gimZ pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na oviddanou osobu. Ovlddajici osoba je zaroved denem {pfedsedou) statutarniho
organu. Rizeni je vykonavano prostfednictvim valném hromady a rozhodovani pfedstavenstva.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH v UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
OSOB.

V Utetnim obdobf nebylo u&inéno 3adné jednéni na popud nebo v zdjmu ovladajicl osoby nebo ji oviddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu oviddané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZ| PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi byly mezi ovlddajici osobou a osobou ovliddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovlddanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Dodatek €. 2 ke smlouvé o zapljéce {ze dne 26.2.2017) ze dne 29.11.2018,
e Dodatek &. 1 ke smlouvé o zdpUGjéce (ze dne 1.11.2016) ze dne 2.5.2018

e Smlouva o zépUjéce ze dne 22.1.2018

e Smlouva o zapo¢teni pohleddvek ze dne 12.12.2018
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Smiouvy uzaviené v pfedeslych Géetnich obdobich

Smlouva o bezuroéné pljéce ze dne 27. 2. 2017

Dohoda o postoupeni pohledavky ze dne 27.12.2017

Dohoda o zapotteni pohledavky ze dne 27.12.2017

Smlouva o pfevodu cennych papir( spoletnosti OSKADOM, a.s. ze dne 11. 6. 2009
Smlouva o bezirocné phjéce (LUCROS v pozici diuznika) ze dne 15. 12. 2014
Smlouva o postoupeni pohledévky ze dne 16. 10. 2010

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16. 10. 2010

Smlouva o bezlro&né pljéce ze dne 27. 1. 2015 (LUCROS v pozici dluznika)
Smlouva o bezlroéné pljéce ze dne 27. 6. 2016

Smlouva o beztiroéné pijéce ze dne 1. 11. 2016

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapUjéce ze dne 9.7.2018

Smlouvy uzaviené v pfedeslych uéetnich obdobich

Rezidence Smotlachova s.r.o. — Smlouva o Gvéru od spoleénika ze dne 29.6.2017
SLOSIKO s.r.0. — Smlouva o zapQjéce z 1.9.2017

SIKO KUPELNE a.s., dodatek &. 3 ke smlouvé o ptijéce ze dne 21.11.2017

VD CB s.r.0. —Smlouva o zapujéce ze dne 15.11.2017

Luka Residential s.r.o., Smlouva o zdpljéce ze dne 15. 12. 2014

Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujéce ze dne 11. 12. 2014

Luka Residential s.r.o., Smlouva o pGjéce ze dne 30. 9. 2013

SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zndmkém ze dne 30. 12. 2010
SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o pujéce ze dne 12. 12. 2011

SIKO KUPEINE a.s., Smlouva o licenci k ochrannym znamkdm ze dne 1. 1. 2014
SLOSIKO s.r.0., Smlouva o pijéce ze dne 1. 12.2009

SIKO KOUPELNY a.s., Smiouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s., Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s., Nadjemni smlouva ze dne 1. 1. 2015

SLOSIKO s.r.0., Smiouva o zapujcce ze dne 1. 11. 2014

SLOSIKO s.r.0., Smlouva o zaplijéce ze dne 1. 12. 2014

Luka Residential s.r.0. —dohoda o nahrazeni dosavadnich zévazk( ze dne 31. 5. 2016
Luka Residential s.r.o. —doddatek &. 1 ke smlouvé o (véru ze dne 1. 12. 2016

Dim Certovka s.r.0. — Smlouva o zépujéce ze dne 1. 11. 2016

SLOSIKO s.r.0. —Smlouva o zapUjéce ze dne 20. 12. 2016

Z 23dné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyde, nevznikia ovlddané osohé

Z3adna Ujma.
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7.  POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
S ohledem na préavni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, fe v disledku smiuv,
jinych prévnich jednéni & ostatnich opatieni uzavienych, uginénych &i pfijatych oviddanou osobou v Ugetnim obdobi

vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Oviaddané osobé #3dna Gjma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlidana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztaht mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro %adnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahl neplynou #4dné rizika.

9. PROHLASENI{

Statutéarni organ Fondu prohladuje, e udaje uvedené v této zpravé jsou lplné, priikazné a spravné.

V Praze dne 11. 3. 2018

LCROS SICAV 5.
Ing. laraslava Valtovd, pfedseda pfedstavenstva
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’ Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2018

LUCROS SICAV a.s.
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Vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2018

Aktiva
I 31.12. 2017 1.1.2017
tis. K& 31.12.2018 . R .
pfepracovany  pfepracovany
Dlouhodobd aktiva 3 805 274 3515622 3054761
Nehmotny majetek 18 775 508 699 840 638 182
Investicni majetek 19 1895786 1638777 1495585
Podily v oviadanych osobdach 20 88 870 158 258 122 085
Ostatni podily a CP 21 91 597 136 780 117 415
Dloqhodqbg': poskytnuté pajeky 22 953513 881967 681494
Kratkodoba aktiva 658 770 389 590 436 341
Kratkodobé poskytnuté pijeky 22 232 888 258 650 360 861
Dariové pohledavky 23 13121 26 200 19957
Pohledévky z obchodnich vztahtl a
L 24 95 469 34 515 12 370
ostatni aktiva
Penéini prostiedky a penéini
. 25 317 292 70225 43 150
ekvivalenty
Aktiva celkem 4 464 044 3905212 3491102
Viastni kapital a zdvazky
31.12. 2017 1.1.2017
- 31.12.2018 N , .
tis. K& pfepracovany  pFepracovany
Viastni kapital
Zakladnf kapital 26 711000 711000 711000
Emisni &Zio 921 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26184 26184
Vysledek hospodaFeni b&zného obdobi 396 479 303753 382860
Nerozdéleny zisk neb h 3
|:oz é f Y zis lne oneu ' razend 2094959 1791206 1408 346
ztrata z predchozich obdobi
Vlastni kapital celkem 3229543 2833064 2529311
Dlouhodobé plijéky a tvéry 27 347 810 220120 161017
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0
OdloZeny dafovy zavazek 28 74 495 77279 81657
Dlouhodobé zdvazky 422 305 297399 242674
Kréatkodobé pujeky a dvéry 27 418 490 403932 407297
Dafiové zavazky 28 6 347 2858 4453 \
\
N\
\‘\
R =)
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Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva

Kratkodobé zavazky

Cista aktiva pFipadajici k investiénim
akciim

Vlastni kapital a zdvazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu
investiéni akcii

29

28524
453 361

358 835

4464 044

45 422,1546
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459 968

314 781

3905 212

39 845,7010

26 435
438 185
280932
3491102

35572,6965



Vykaz o uplném vysledku hospodafeni za

obdobi 2018 a 2017

e 1.1.2018 do : .

tis. K¢ 1.1. 2017 do 31.12. 2017 piepracovany
31.12. 2018

Vynosy z investiéniho majetku 6 179 198 126 207
Vynosy z nehmotného majeiiku 7 179 180 165538
Vynosy z poskytnutych pajéek 8 101 954 75302
V\_’mosy z podil( 9 6 850 16 041
Viynosy/ naklady z pfecenéni obch. Pohl. 10 -6 048 248
Spravni néklady 11 -12 730 -8984
Cisty provozni vysledek hospodareni 448 404 374352
Osobni naklady 12 -662 -454
Ostatni provozni vynosy 13 0 47
Ostatni provozni naklady 14 -2 146 -5470
Provozni vysledek hospodaieni 445 596 368 475
Finan&ni vynosy 15 8 826 3555
Finanéni naklady 16 -4 137 -22 693
Finanéni vysledek hospodareni 4689 -19 138
Zisk/ztrata z pokraéujici &innosti pied

Isk/ztréta z pokratujic 'pre 450285 349 338
zdanénim
Dafi z pFijmu za béZnou &innost - splatnd 17 -12 536 -16 115
Dafl z pfijmu za b&Znou &innost - odloZend 17 2783 4378
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na

'_,. : . u{c . , PUE ,,"c, 44 053 33848
drZitele investi¢nich akci po zdanéni
Zisk kracujici Cinnosti pFipadajici na

'.,. z pokraéuj |cmr) S |pr’p ji |' ’ 396 479 303 753
drZitele zakladatelskych akci po zdanéni
Ostatni dplny vysledek hospodafeni 0 0
Celkovy tipiny vysledek hospodateni 440 532 337 601

\
N\
N,
N
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Pfrehled o zméndich vlastniho kapitdlu za
obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

Jstatni

Jstatni

Nerozdéleny zisk nebo

- Zakladni _ | .. . —— Viastni kapital

tis. K¢ kapits] Imisni azio redélitelné capitdlové neuhrazend ztrata z celkem
P ‘ondy ‘ondy predchozich obdobi

Zistatek 711000 921 29093 79000 1990 229 2810243
k1. 1.2017
Reklasifi it.

Elfasiiiksce  kapi 2909 -79.000 -199 023 -280932
nastrojl
Zustatek
ki 1. 2017

e 0 ;?o 711000 921 26 184 0 1791206 2529311

reklasifikace  kapit.
nastrojui
Zisk/ztrata za obdobi 250961 250961
Zména v ocenéni
HEhmotEnio 52792 52792
majetku — dopad do
HV
Zistatek
k31 12. 2017 - 711 000 921 26184 0 2094 959 2833064
pfepracovany
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' Pfehled o zméndach vilastniho kapitdlu za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

, ; Jstatni Jstatni Nerozdéleny zisk nebo e

. Zakladni _ . . L Vlastni kapital

tis. K¢ kapits] Imisni azZio redélitelné capitilové neuhrazend ztrita z celkem
B ‘ondy ‘ondy predchozich obdobi

Zlstatek
k1. 1. 2018 - Zména 711 000 921 26184 0 2094 959 2 833 064
ocenovani
Zisk/ztrata za obdobi 396 479 396 479
Elistatek 711000 921 26184 0 2491438 3229543
k 31.12. 2018
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Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich
k investicnim akciim za obdobi od 1. ledna

2017 do 31. prosince 2017

tis. K&

Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim

Zustatek k 1. 1. 2017

Zisk/ztrata za obdobi

Zména v ocenéni Nehmotného majetku — dopad do
HV

Zistatek k 31. 12. 2017 - pFepracovany
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Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich
k investicnim akciimza obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1, 2018 314781
Zisk/ztrata za obdobi 44 053
korekce 1
Zustatek k 31. 12. 2018 358 835
o - '\\“
N
/ \
.\
\
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Vykaz o penéinich tocich za obdobi 2018 a

2017

tis. KE 1.1. 2018 do 1.1. 2017 do 31.12.
31.12. 2018 2017 pFepracovany
Zisk z qufaét_njici §innosg_i pied zdanénim 450 286 349 338
Upravy o nepenézni operace
Zména rediné hodnoty -94 396 -34 483
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -86
Provozni ¢innost
Zména stavu investiéniho majetku -151 739 -161 650
Zména stavu majetkovych Géasti 91585 -39948
Zména stavu nehmotnych aktiv 0
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek -110 002 -108 814
Zména stavu ostatnich aktiv -53722 -44 028
Zména stavu kratkodobych finanénich zivazkd -442 -33900
Zména stavu ostatnich zavazka -20769 25148
Zaplacené dané ze zisku -13 045
PenéZni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 97 756 -48423
Finanéni éinnost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazku 149 306 75498
Penéini tok generovany z (pougzity v) finanéni éinnosti 149 306 75498
Penéini prostiedky a ekvivalenty nabyté fGzi 7 0
Cisté zvySeni/sniteni penéz a penéznich ekvivalentd 247 069 27 075
Penize a pen&Zni ekvivalenty k 1.1. 70225 43150
Penize a penéZni ekvivalenty k 31.12. 317 292 70225
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1.

VSEOBECNE INFORMACE

{a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen na dobu neurtitou zakladatelskou smlouvou jako akciové spolegnost dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 14923, dne 29. 12.
2008. Fondu bylo udéleno povolenik &innosti samospravného investi¢niho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2008/14056/5701, které nabylo prévni moci dne 11. 12. 2008. Fond je fondem

«

kvalifikovanych investorll ve smyslu zdkona & 240/2013 Sb. o investiénich spolenostech a investi€nich
fondech.

Pfedmét podnikdni investiéniho fondu je:
e Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleZnostech a investiénich fondech.

Obchodni firma a sidlo
LUCROS SICAVa.s.
Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 - Kyje
Ceska republika

Zdkladni kapitdl
Zakladni kapital fondu ve vy3i 711 000 000 K& je tvofen 71 100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Z3kladni kapital je k 31. prosinci 2017 splacen v pIné vysi.

£ vr

Identifikacni éislo
28507 428

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Predseda pfedstavenstva Ing. Jaroslava Valova

Clen predstavenstva: Ing. Jana Valova

Clen predstavenstva: Bc. Tomas Vala

Dozoréi rada N\
Cleno dozor& rady Ing.Vitézslav Vala
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Udaje o obhospodarovateli, administrdtorovi a depozitdii

V rozhodném obdobi obhospodaiovala Fond tato investiéni spoleZnost:
Obhospodafovatelem Fondu je samotny Fond,

tj. se jedné o samospravny investiéni fond dle ustanoveni § 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu tato spole¢nost:
AMISTA investitni spole€nost, a.s., ICO: 27437558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00 (déle jen ,Investi&ni spole&nost”)

V rozhodném obdobf byla depozitifem Fondu tato spole&nost:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,

ICO: 00001350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil BXXXVI, vloZka 46.

UCETNI POSTUPY

Ugetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi u&etnimi metodami:

s 0w

(a) Vychodiska sestavovani G¢etni zévérky

Jéetni zévérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy
agetniho vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) & 1606/2002, o
uplatiiovani mezindrodnich u&etnich standardii.

Fond si zvolil ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2017 je pro
Géely této ucetni zdvérky povaZovan za komparativni obdobi.

Tato atetni zévérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoZe je vminulém i
soucasném G&etnim obdobi povinna ocefiovat viechny své dcefiné spoletnosti redlnou hodnotou.

K'1. lednu 2018 G€etni jednotka aplikovala viechny mezinarodni Giéetni standardy vydané pro obdobi zaéinajici
po 1. lednu 2018.

Utetni z&vérka byla zpracovana na principech €asového roziiSeni ndklad a vynosh tzn., Ze transakce a dali
skutegnosti byly vykdzany v zkrdcené Gletni zévérce v obdobi, ke kterému se vécné a Easové vztah uji.

Od roku 2017 Fond vykazuje investiéni &ast majetku v ramci zdvazkd Fondu oddélen& — v roce 2017 pod
poloZkou ,Zavazek za investiéni akcionare” zahrnutou v dlouhodobych zdvazcich, od roku 2018 je tato &ast
vykazovdna samostatné mezi pasivy, pod nzvem ,Cista aktiva pFipadajici investiénim akciim®. Jedna se pouze
0 zménu ndzvoslovi, obsahové nedo3lo ke zméné ve vykazovani. ; '
Srovnatelné Gdaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym zpGsobem.
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Od roku 2018 do3lo ke zméné zpiisobu ocenéni nehmotného majetku Fondu na ocenéni redlinou hodnotou.
Pivodné byla tato poloZka posuzovéna dle IFRS standardu IAS 38, tj. byly oceflovédny pofizovaci hodnotou a
testovany na potencidini znehodnoceni. Jednalo se o jediné aktivum v majetku Fondu, které nebylo vykazovéno
v rediné hodnoté. Hlavnim diivodem ke zméné ocefiovani je fakt, Ze Fond je investiéni jednotkou, a investor by
mél mit vidy informaci o rediné hodnoté majetku a zévazk( Fondu. Zplsob ocefovani byl tedy v pFipadé
nehmotného majetku zménén.

Pro zachovani srovnatelnosti jsou vykazy doplnény o ddaje za minulé obdobi, které reflektuji zm&nu metodiky
ocefovani nehmotného majetku redinou hodnotou {viz. Podrobnéji bod 4. ZMENA ZPUSOBU OCENENI A
SOUVISEJICI PREPRACOVAN{ STAVU K 31.12.2017 A 1.1.2017).

s v v

(b) Pfedpoklad nepietritého trvani acetni jednotky

IndividudIni ugetni zévérka vychazi z pfedpokladu, e Fond bude schopen pokrafovat ve své &innosti.

Toto presvédéeni pfedstavenstva se opira o 3irokou 3kélu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek vEetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemf
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozlifuje provozni segmenty nad ramec
prezentace ve vykazu o diplném vysledku hospodafeni.

(d) Funkéni ména

Utetni zavérka je sestavena v Zeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Céstky v Getni zévérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K€), neni-li uvedeno jinak.

Faryy

(e¢) Okamiik uskuteénéni iéetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskutegnéni Ggetniho piipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti
obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirii, den provedeni platby, den zi&tovani
pFikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostFedka podle vypisu z G&tu, den sjednani a den vyporédani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popt. jinymi derivaty.

Finantni aktiva a zévazky se zachyti v okamiiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamZiku, kdy Fond p¥evezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zévazku a je oéekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanénf aktivum nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v piipadg, 2e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlife uplatni prava na vyhody

definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan&ni zdvazek nebo jeho &ast Fond oduétuje z rozvahy v p¥ipadé, Ze je povinnost definovana smiouvou
spIn&na, zrudena nebo skonti jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zévazku v uéetnictvi, resp. jeho &dsti, ktery
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zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &stkou za tento zavazek uhrazenou se zdétuje do naklada
nebo vynosa.

() Prepodet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi méné jsou utovany v tuzemské méné piepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vytislend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou pfepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaZovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztréta z prepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich mé&nové riziko
plynouci ze smluv, které jeité nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakei, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosh

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodné&jsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo sniZené ndjemné po urtité obdobi jsou aplikovény pro nékteré najemniky v
souladu s ndgjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Nehmotny majetek— klasifikace a ocenéni
PoloZka ,Nehmotny majetek” obsahuje ochrannou zndmku, ktera je driena Fondem a poskytovana ostatnim
subjektlim za licenéni poplatek.

Ochrannd znédmka je ocenéna na zékladé modelu redlné hodnoty. Na z&klad® tohoto modelu je ochranna
znamka ocenéna v redlné hodnotg platné k rozvahovému dni. Zmény redlné hodnoty jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodafeni jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.

(i) Investini majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investitni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za GiZelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za U€elem uZitf pro vlastni potFeby ani za ielem prodeje v ramci b&2ného obchodniho styku,
ale za i€elem generovani vynosil z prondjmu nebo zvy$eni hodnoty majetku.

Vedkery investi¢ni majetek je ocenén na zaklad& modelu rediné hodnoty stanovené jako jedna z moznostf podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v rediné hodnot& platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Géetni hodnotou pFed piecenénim (reslna hodnota pfedchoziho obdobi
plus nasledné/dodatetné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospadateni jako
"Pfecenéni investi¢niho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se pfedpoklads prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdzén v poloZce ,Majetek uréeny k prodeji“.

(i) Urceniredlné hodnoty

PfisluSnd redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaténa ve vazbé na
dohodu o koupi die zévaznych kupnich smluv. Spolegnost vyusivad hodnotici metodu zalé3énou na pFistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyu¥iva souZasnych trznich pfijmd z njmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
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metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypotet (Uroveh 3 hierarchie reslné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a nikladové troky ze viech trogenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych dvérl a kratkodobych vkladl na pengznim trhu, dale éasové rozligené kupény,
nab&hly diskont a aZio ze viech néstroja s pevnym vynosem.

() Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauttuje, jakmile vznikne nérok na pfijem dividend. Souéasti této polozky jsou dividendy z
akcif a dalSich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v reélné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni ndstroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 (tetni jednotka pfijala mezindrodni GEetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni
jednotka v souladu se svymi internimi pFedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni fond na bazi
‘redIné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocen&ni finanénich nastroj, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni néstroje ocedované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafeni.

I Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicil. Pokladni hotovost a vklady na
poZddani jsou oceflovdny nominalni hodnotou, coi ziroveh predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladiim a vynostim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investinich aktiv Fondu jsou majetkové G&asti. Tyto majetkové Géasti jsou pofizovéany za Géelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace riistu hodnoty majetkovych G&asti pro Fond. Tyto
majetkové Glasti jsou ocefiovany zpravidla na zéklad& znaleckych posudkil, protoZe jejich trini hodnota neni
jinak objektivné zjistitelnd. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti miie Administrator zvolit jinou formu
ocenénf zejména za situace, kdy spoleénost dosud nevyviji Zidnou vyznamnou &nnost. Zmény redlné hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastn&nymi majetkovymi G&astmi a poskytovat témto majetkovym
Gastem dvéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zdvazky
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Ostatni finanéni zévazky, jako zdvazky vi&i obchodnim vé&fiteliim, jsou ocendny v rediné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkil. Zpiisob ocenéni je
stanoven administrdtorem Fondu. Krétkodobé zévazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povaZovana za hodnotu redlnou.

v.  Urolené zdvazky

Viechny puijcky a dluhopisy jsou prvotné vykézény v redlné hodnoté snizené o piimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplisob stanoveni rediné hodnoty stanoven administrstorem Fondu.

vi. Finanéni derivdty

SpoleZnost mé moZnost vyufit financni derivaty za Géelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti patfi
zejména uzavieni dohody o pljéce s variabilnf Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni
drokovou mirou. V tomto pfipadé by SpoleZnost povaZovala swap jako vnoteny derivat, ktery pfedstavuje jeden
celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto diivodu by Spoleénost neuttovala o swapu oddélené od
souvisejici pajcky.

vii,  Zdpocet finanénich aktiv a zdvazkd

Finanéni aktiva a finanni zdvazky se vzajemné zapoéitavajl a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuiji v &isté
Eastce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soutasnosti pravné vymahatelny narok zauttované &astky zapoéitat a ma
vumyslu vypofadat pfisludné aktivum a pfislusny zavazek v &isté vysi nebo realizovat pFisluiné aktivum a
zarovei vyporadat pFisluiny zévazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledévky a jsou ocen&ny prvotné v nominéini
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za poutiti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich z(istatkova cena povasovéna za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mé Fond souasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
je pravdépodobné, Ze kvyrovnéni takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkii predstavujicich
ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad éastky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vy3i souéasné hodnoty vydaji, které budou nezbytné pro vyporadani zévazku. Sazba
pouiita pro diskontovani je takova sazba pfed zdan&nim, kters odrazi soutasné trini posouzeni asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim €asu je pak Giétovan jako drokovy naklad.

(o) Dani z pfijmu

Splatné dafiové pohledavky a zévazky za b&#né obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v &4stce, kterd bude dle
otekavan/ ziskdna nebo zaplacena finan&nimu GFadu. PFi vypottu dafiovych zévazki a pohlédavek 'se pouiiji
daitové sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni. s
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(p) Daii z pridané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dan& z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH*).

(q) OdloZena dari

OdloZena dafi se vypotte ze viech pfechodnych rozdili mezi dafiovym zkladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dafové zavazky se vykazujf z titulu viech zdanitelnych prechodnych
rozdill. OdloZend dafiova aktiva se vykazuji z titulu viech dafiové odgitatelnych pfechodnych rozdilt a
nevyuZitych dafiovych ztrat v ptipadé, Ze je pravdépodobné, fe bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odtitatelné pfechodné rozdily a nevyufité dafiové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odloZené daflové pohledévky pfevad&né do daldich obdobf se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
sniZi, pokud jiZ neni pravdépodobné, #e bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
dafiové pohledavky nebo jeji £asti. Nevykdzana odloZena dafiova pohleddvka se precent vidy k rozvahovému
dni a zal€tuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pFjem umosni realizaci dané odloZené dafové
pohledavky.

OdloZené dafiové pohledavky a zdvazky se vypottou na zikladé dafové sazby, kterd bude platnd v obdobi
realizace dariové pohledévky nebo vyrovnéni dafiového zévazku, s pouitim dafiovych sazeb (a daifiovych
zékon{) uzékonénych nebo vyhlaZenych k rozvahovému dni.

OdloZené dafiové pohledavky a zavazky se vzajemné zapottou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zépoéet
a vztahuji se ke stejnému sprévci dané.

(r) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmé&ny v penéinich prostiedcich a penénich ekvivalentech z provozni a
finan&ni &innosti. Penéini toky z provozni &innosti jsou vykazany za poutiti nepifmé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepené&ini operace, jako jsou zisky a ztrity z pfecenéni, zmény opravnych poloZek
a rezerv a také o zmény stavu pohledévek a zavazki. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a
naklady z finanéni &innosti.

PenéZni toky z finanéni Einnosti jsou vykazany za pouziti nepiimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéZni toky
do provozni a finanéni &innosti na zékladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standard( a

Interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti
Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Géinné a pfi sestavovani této déetni

zévérky nebyly poutity.
Standardy pfijaté EU
IFRS 16 Leasing

Tento standard je Ucinny pro roéni G€etni obdobi za&inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji,-Di"'t’véjﬁ pouiitf je.
povoleno, pokud téetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.
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IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard ruii sou¢asny dvoji iéetni model
pro najemce a misto toho vyzaduje, aby spolegnosti v&t3inu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podie
jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan&nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaiuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pousiti daného aktiva
v Easovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby nijemce
vykazal uZivané aktivum a zévazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zdvazek z leasingu
je uroten. To se u vétSiny leasingli projevi postupné se sniZujicim objemem (étovanych nakladd z leasingu po
dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v p¥ipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavéddi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu piisobnosti, které se tykaji:

leasingd s dobou prondjmu 12 mésici nebo mén& bez moznosti odkupu na konci prondjmu; a
feasingt, kde podkladové aktivum m3 nizkou hadnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na stran& pronajimatele z0stavé i po zavedeni nového standardu do znaéné miry
neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovén.

Fond oZekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na G&etni zavérku, nebot
Fond neni smluvni stranou Zadného ujednéni, které by spadalo pod IFRS 16.

Novelizace IFRS 9: PfedCasné splaceni s negativni kompenzaci

Viijnu 2017 vydala 1ASB ,Zmény standardu IFRS 9 ,Finanéni néastroje” — Predtasné splaceni s negativni
kompenzaci“. EU pfijala tyto zmény v bfeznu 2018 s G&innosti od 1. ledna 2019, co? je konzistentni s datem
ucinnosti stanovenym IASB.

Zmény upravujici stavajici poZadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi pfedéasném ukongeni smlouvy s cilem
umoZnit ocenéni v zistatkové hodnoté (nebo v zavislosti na obchodnim modelu v redlné hodnoté vykazané v
ostatnim Gplném vysledku hospodateni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj. kdyz je dluznikovi dovoleno
pfed€asné splatit ndstroj ve vysi niZdi, neZ je nesplacens jistina a dluzny Grok. Podle téchto zmén platba
kompenzace mliZe byt vyplacena rovn&# i ve prospéch smluvni strany, kterd uskuteénila predgasné splaceni.
Vypocet této kompenzatni platby musi byt stejny pro pfipad sankce z pred¢asného splaceni, tak i pro piipad
vynosového poplatku z pfed&asného splacent.

Fond posoudil mozny dopad téchto zmén na ocenénf finanénich aktiv ve svém portfoliu. V rémci toho nebyly
na portfoliu Fondu zji¥t&ny Zadné pFipady pfedéasného splaceni s negativni kompenzaci, a proto se otekava, e
tyto zmény nebudou mit Zadny vliv na Géetni zdvérku Fondu.

IFRIC 23 Nejistoty ohledné dafiovych reZima

IFRIC 23 objasfiuje Uttovani o danich z pFijmu, které jest nebylo akceptované dafiovym Ufadem, a také mé za
cil zlep3it transparentnost. Podle IFRIC 23 je kli¢ové otestovat, zda je pravdépodobné, e dafiovy Ufad bude
akceptovat zplsob vypoctu dané zvoleného Uéetni jednotkou. Pokud je pravdépodobné, ¥e darfiovy Gfad
akceptuje nejisty zplsob vypottu dané&, pak &astky dang zachycené v Gtetni zévérce odpovidaji dafiovému
pfizndn( bez nejistoty v ocenéni splatné nebo odlozené dané. V opaéném piipadé zdanitelny’l- pFl’]’ém"{ngbO
dafiova ztrdta), dafiové zaklady a nevyuZité dafové ztraty by mély byt uréeny zpisobem, ktery lépe odhadU}q_
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vyfeSeni nejistoty pouzitim bud' jedné nejpravdépodobngjsi astky, nebo ofekivané hodnoty (soué&tu
pravdépodobnostné vaZenych Eastek). Ugetni jednotka musi predpokladat, ze dafovy ufad bude kontrolovat
¢astky a bude mit plnou znalost viech souvisejicich informaci.

Fond neotekava, Ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na ugetni zavérku, protoze
Fond nepodnika ve sloZitém nadnarodnim dafiovém prostfedi a nema vyznamné nejisté dafiové Eastky.

2 s

Ostatni pFijaté standardy a interpretace vydané ale neiiéinné pro aktudini Géetni obdobi, kde Fond neoéekdvd
vwznamny dopad

Standardy dosud nepfijaté EU

= Zmény v IAS 28: Investice do pfidruZenych a spoletnych podnikt

® Novela Koncepéniho ramce finanéniho vykaznictvi

e Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

e  Rotnirevize IFRS 2015-2017

®  Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych plénd, kraceni a vypofadani
e  Zmény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmény v doporutenich ke Koncep&nimu rdmci v IFRS standardech

¢ Zmény v IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

¥ v

Nékteré Zastky v této uletni zdvérce byly stanoveny na zakladé ugetnich dsudki a s pougitim odhadil a
pfedpokladd. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z predchozich zkuZenosti a daliich podkladt, napfiklad
z plani a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souasnosti povazovény za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito pfedpoklady a odhady je spojena uréitd mira nejistoty, maZe dojit v budoucnu na zékladé skute€nych
vysledkil k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zévazka.

Ugetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitiny do
hodnot zobrazenych v U&etnictvi.

Pii sestaveni U€etni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjii Ggetni tsudky, odhady a pfedpoklady:
Vyznamné pfedpoklady a odhady

i. Redlind hodnota investiéniho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, & mohou vést k vyznamnym
dpravdm v jeho hodnot&. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zakiadé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéZnich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyusiti predpokladd, jako jsou vynosy a

otekavané pen&Zni toky z prondjmu. Zm&na v téchto predpokladech maze vést ke zvyieni nebo snizeni hodnoty
investiéniho majetku.
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if. RedlInd hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou reélnou hodnotu finannich
néstroj a investitniho majetku, jsou popsany v bodu 33.

iii. Redind hodnota nehmotného majetku

Usudky a dohady reainé hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
dpravdm v jeho hodnot&. Redlnd hodnota nehmotného majetku je stanovena na zikladé kvalifikovaného
odhadu urfeného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu
diskontovanych penéZnich tokd. Piprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a
ofekavané penéinf toky z ochranné zndmky. Zména v téchto predpokladech mise vést ke snizeni & zvyseni
hodnoty nehmotného majetku.

iv. Klasifikace fondu jako investiéni jednotky

Subjekty, které splfiuji definici investi€ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovand ugetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Géetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investitni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e  Fond ma vice neZ jednu investici - Fond investuje na zékladé svého Statutu:

o  Cilem investovéni Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akeii,
podilil resp. jinych forem (asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych
véci a jejich souborl a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trho.

o Splnéni tohoto pFedpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — slofeni aktiv Fondu

e Fond ma vice neZ jednoho investora .

¢ Fond mé investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Géetni jednotky - investitni akcie jsou
vlastnény investory, kteff nejsou spfiznénymi stranami.

¢  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitéiu ve formé investi¢nich akcii.
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 7 900 ks investignich akcif, které predstavuiji
podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepFfimého investovani kapitalu, kdy
investofi vkladaji své volné penéini prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za G&elem dosazeni zisku
na zékladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni oprévnén k jiné nei investi¢ni &innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavéizal investovat
pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategif Fizen tak, aby tento profit investorll byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sv(ij majetek a zdvazky ocefiovat redlnou hodnotou.
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Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vy3e uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ugetni jednotka, je vyfiat
z konsolidaéniho poZadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zévér bude kazdoroéné pFehodnocovan, pokud se zméni
néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4, ZMENA ZPUSOBU OCENENI A SOUVISEJICi PREPRACOVANI STAVU K 31.12.2017 A 1.1.2017

Pfi zpracovani této Ucetni zavérky do3lo k pfehodnoceni zplisobu ocefiovani nehmotnych aktiv Fondu, které je
blize uvedeno v bode 2. UCETNI POSTUPY. Zm&na ocenéni byla provedena retrospektivné a doslo k upraveni
informaci prezentovanych jako srovndvaci hodnoty k 31.12.2017, v& Opraveni potéteénich zistatk(
k 1.1.2016. Prato vykaz finan&ni situace prezentuje hodnoty i k potétku srovnatelného obdobi a sloupce roku
2017 jsou oznateny jako ,pFepracovany”. Stejné plati i pro rok 2017 prezentovany ve vykazu vysledku

vy o

hospodafeni a ostatniho tplného vysledku a vykazu pendinich tokd.
Zmény uinéné retrospektivné se tykaly:

- Vy3e vykdzanych hodnot Nehmotného majetku

- Vy3e odloZené dané spojené s pfecen&nim nehmotného majetku

- Dopad pfecenéni nehmotného majetku do hospodaiského vysledku a Eistych aktiv pripadajicich na
investi¢ni akcii

31.12.2017 31.12,2017

v tis. Ké piepracovany oprava ptvodni auditované
Nehmotny majetek 699 840 61744 638 096
Aktiva 699 840 61744 638 096
Vysledek hospodafeni b&Zného obdobi 303753 52792 250961
OdloZeny daiovy zavazek 77279 3087 74192

Cista aktiva p¥ipadajici na investiéni akcie 314781 5865 308916
Pasiva 695 813 61744 634 069

5. EXIT STRATEGY

Obchodni podily na cilovych spolenostech jsou nabyvany za déelem dlouhodobé driby. Nemovité véci viastnéné
nabyvanymi obchodnimi spoleénostmi generuji finan&ni prostfedky predeviim prostiednictvim pronadjmu drzeného
hmotného majetku. Po zapotten( provoznich nakladi na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich naklad spojenych
s obsluhou vlastnické struktury spolegnosti tak pFedstavuji nemovitosti vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude
posuzovdna v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a &istého obchodniho
jméni obchodnich spole€nosti. V pFipadé finanéni vyhodnosti dosazitelné market price maze byt aktivum proddno & v
pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva miZe byt aktivum rekonstruovano do podoby poZadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje pfevéina vétsina nemovitosti drzenych v majetku fondu vyE&f trini
hodnotu neZ pofizovaci. Obchodnim zémé&rem fondu je tyto nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi &
realizovat developerské projekty a generovat vynosy z najmd. Drieny nemovity majetek ma z velké &3sti povahu
obchodnich jednotek, které jsou vhodné k provozovéni retailového businessu s Sirokym zab&rem vyuZiti. Jejich
vyuZitelnost neni Uzce propojena jen na podnikani stévajicich najemcd, takZe v pfipadé ukonéeni aktuslniho néajemniho
vztahu se nepfedpokiada rizikovy dopad v podob& vyznamného vypadku vynosl z ndjmu nemovitostl. V koﬁkrétm’c_h,
lukrativnich situacich se fond neziikd ani prodeje vynosovych investic zdjemeiim za cenu prevyXljici hodnotu NPV a
ziskané prostfedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niha majetku. V soutasné dobé se k takovému
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prodeji pfistupuje jen v pfipad& konkrétni nabidky vyvolané zdjemcem. V piipadé potFeby vyvolané aktuélni situaci
fondu Ize pfistoupit k prodeji nemovitosti prostFednictvim specializovanych prodejcl nemovitosti nebo na voiném trhu.

6. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. ledna 2018 Fond pfijal viechny mezinrodni GEetni standardy platné pro obdobi zatinajici po 1. lednu 2018,
véetné standardu vydaného v Eervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil standard IAS 39 Finanéni nastroje - Gétovani
a ocefiovdni a viechny predchozi verze standardu a pfinesl zmény v G&tovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni
aplikaci neupravoval minul4 obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze dtetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni

fond na bézi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zmé&né klasifikace a ocenéni finanénich nastroji, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 kiasifikovany jako finanéni néstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

7. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& 2018 2017

Najemné 154 085 144 665
Pfecenéni investiéniho majetku 14616 -18 458
Zisk / (ztrata) z prodeje investiéniho majetku 10497 0
Celkem 179198 126 207

Nejvétsi poloZkou vynosi z investi¢niho majetku jsou vynosy z ndjemného nemovitosti. Fond pronajimda nemovitosti v
CR, které jsou vyuzivény jako komeréni objekty.

8. VYNOSY Z NEHMOTNEHO MAJETKU

tis. Ké 2018 2017 - piepracovany

Licenéni poplatky 103 512 103 880
Pfecenéni nehmotného majetku na real. hodnotu 75 668 61744
Rozpusténi / (tvorba) znehodnoceni 0 -86
Celkem 179 180 165538

Licentni poplatky pfedstavuji vynosy z prondjmu ochrannych zndmek, které jsou v majetku fondu.

Ochrannd znamka je ocenéna na zéklad& modelu redlné hodnoty. Na zdkiadé tohoto modelu je ochrannd znamka
ocenéna v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény reélné hodnoty jsou uvedeny ve vykaze souhrnného
vysledku hospodareni jako , Vynosy z nehmotného majetku®. '
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9, VYNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK

tis. K¢ 2018 2017

Urokovy vynos 101549 79 382
Pfecenéni poskytnutych pajéek 405 -4 080
Celkem 101 954 75302

Urokovy vynos zahrnuje troky z poskytnutych pijéek.

10. VYNOSY Z PODILU

tis. K& 2018 2017

Pfecenéni podili v ovlddanych osobach -8 315 9553
PFecen&ni ostatnich podild 11452 4316
Prodej CP a podilil 787 4 669
Vynosy z dividend a podilis na zisku 2926 6135
Celkem 6850 16 041

Zisk z drzby CP a podilli byl v roce 2018 generovan predeviim dividendami spojenymi s dribou CP Nova Money Market
(2.081 tis K¢), podilem na zisku ve spole&nosti Rezidence Hloub&tin (845 tis K&) a zhodnocenim drzenych CP fondu JET I.
(7.421 tis K&}, Nova Green Energy Found (1.224 tis K&) a Accolade (2.783 tis K&).

Vroce 2017 byl zisk z prodeje CP a podilii realizovan na zékladé prodeje podilu ve fondu HB Reavis. Vynosy z dividend
a podilil na zisku pfedstavuji vynosy z driby CP spole€nosti HB Reavis (1 235 tis K&), Trigema Investment (660 tis K&),
Nova Money Market (640 tis KE) a z podilu ve spolénosti Rezidence Hloubétin (3 600 tis K&).

11.  VYNOSY/ NAKLADY Z PRECENENI OBCHODNICH POHLEDAVEK

tis. K¢ 2018 2017
Pfecenéni obchodnich pohledéavek -6 048 248
Celkem -6 048 248

Ztrata z pfecenéni pohledévek byla zplsobena zohledn&nim pohledavek v kategorii od 0 do 180 dnii po splatnosti. Zde
doslo k navy3eni pohledévek za spfiznénymi subjekty (SLOSIKO s.r.o. jakozto dceFina spoleénost, SIKO KOUPELNY a.s. a
SIKO KUPELLNE a.s. jakoZto subjekty ovlddané stejnou osobou).

12.  SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 2018 2017
Néjemné 4159 4202
Poradenské sluzby 4624 ) 1801
Opravy a udrzba 167 \ 192
Ostatni naklady {sprava nemovitosti) 3780 N 2789
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Celkem 12 730 8984
ZTOHO

tis. K¢ 2018 2017

Néklady na znalecké posudky 185 175
Dafiové poradenstvi 106 147
Audit 154 120
Pravni a notéfské sluiby 1717 1183
Pog[a_ggk dep_gg@_téﬁ 420 420
Pop‘la_z’t'ek za obhq_fyqu_dafoyém' {popl. povéFeni jiného) 180 180
Poplatek na odborného poradce 2 731
Poplatek za administraci 660 660
Celkem 4102 3616

13.  OSOBNI NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017

Mzdové néklady 522 366
Zékonné socialni a zdravotni pojisténi 140 87
Ostatni osobni naklady - -
Celkem 662 453

K'31. prosinci 2018 méla spole¢nost 4 zaméstnance na &asteény tvazek (2017: 3 zamé&stnanci na tastedny livazek) z toho

zadny (2017: 0) vedouci pracovnik.

14. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

V poloZce Ostatni provozni vynosy nebyly v roce 2018 vykazovany z24dné hodnoty (2017: 47 tis. K¢&).

15.  OSTATNi PROVOZNI NAKLADY

tis. Ké 2018 2017

Dané a poplatky 1181 4576

Ostatni provozni naklady 965 894

Celkem 2146 5470
16.  FINANCNI VYNOSY

tis. Ke 2018 2017,




-

Ostatni finan&ni vynosy 8826 3555
Celkem 8 826 3 555
Ostatni finanéni vynosy zahrnuji vynosy z ostatnich operaci (1.276 tis. K&) a kurzové zisky (7.550 tis. K&).

17.  FINANENI NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017

Nakladové troky 5973 501
Kurzové ztraty 4739 7776
Pfecenéni pfijatych pljéek na redlnou 6616 14 140
hodnotu

Ostatni finanéni naklady 41 276
Celkem 4137 22 693

Naktadové droky zahrnuji troky hrazené v souvislosti s poskytnutym bankovnim dvérem. Daf z pfijmu

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmi a zikladni dafiové sazba uplatiiovana na zaklad dané tak
gini 5%. K datu G&etni zavérky Fondu nevykézal zavazek z titulu dané z p#ijmt z ddvodu vy$3i hodnoty uhrazenych zaloh
na daf z pfijmu ve srovnani se skuteénou kalkulaci dané z pFijmu. Dafiovd povinnost je kalkulovéna na zakladé vysledku

hospodafenf uréeného dle Géetnich a dafiovych pFedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*).

Nasledujic tabulka zobrazuje p¥ehled pFimych dani:

tis. K& 2018 2017 - po upravich

Daf z pfijmu z béZné Einnosti - splatna -12 536 -16 115

Daii z pfijmu z b&Zné Einnosti - odloZena 2783 4378

Celkem 9753 -11 737
Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odlozené dané:

P.ohy‘t':y vedouci k odloZené dani Stavk 1.1, Z.uctovanll do Stav k 31.12.

tis. K¢ zisku/ztraty

Rok 2017 - pfepracovany

Pfecenéni majetku a zévazk( -81657 7 465 -74 192

Nehmotny majetek - pfecenéni o] -3 087 -3087

Ostatni dotasné rozdily

lete danové pohledavky 81657 4378 77279

(zgvazky)

Rok 2018

Pfecenéni majetku a zavazkd -74 192 6 567 -67 625

Nehmotny majetek - pfecené&ni -3 087 -3783 -6 870

Ostatni do€asné rozdily

Cisté dariové pohledavky 77279 2783 ' -..\. 74 495

(zavazky)
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Splatna dan z p¥ijmu:

tis. K¢ 2018 2017 pfepracovany

Zisk pred zdan&nim dle [FRS 450 285 349 337
Qp_raya o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -108 063 -50 743
Zisk pred zdan&nim dle CAS ‘ 342 222 298 594
0p(éva o rozdil mezi IFRS a CAS v délce dcetniho obdobi

Opra@a na darfovy zdklad — nedariové naklady

Ostatni polozky zvySujici 2aklad dan&

Polozky snitujici zaklad dan& 64402 10 594
Datiovy zaklad | 277820 288 000
Daff vypottena pfi pouitiplatné sazby 13891 14 400
Zittovénf dohadu DP minulych obdobf 1355 1714
Splatna daft z pFijmi ve vyii 5 % (19%) 12536 16 114
Daii zpfijma 12536 16 114
OdloZena dani -2783 -4 378
Efektivni sazba dané 5% 5%

18. NEHMOTNY MAJETEK

v tis. K& 2018 2017 - piepracovany

Stav k 1. lednu 699 840 638 182
PfirGstky

Ubytky

qupu§téni / (tvorba) znehodnoceni -86
Pfecenéni nehmotného majetku 75 668 61744
Dopad zmén sménnych kurzl

Stav k 31. prosinci 775 508 699 840

V nehmotném majetku Fondu je vykdzana ochranna znamka znatky SIKO.

Ochranna znamka je ocenéna na zékladé modelu redlné hodnoty. Na zékladé tohoto modelu je ochranné zndmka
ocenéna v redlné hodnoté& platné k rozvahovému dni. Zmény reélné hodnoty jsou uvedeny ve vykaze souhrnného

vysledku hospodafeni jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.

19.  INVESTICNI MAJETEK

v tis. K¢ Investiéni majetek

Stavk 1. lednu
Prirtstky
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Ubytky
Prevody

Dopad zmén reélné hodnoty
Dopad projektu PFenrfany

Stav k 31. prosinci

Investitni majetek pfedstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou driené z divodu investice Fondu. Investiéni
majetek je drien za (€elem realizace vynosh z prondjm.

-19441

-18 458

1638777

Nemovitosti jsou rozd&leny podle katastralniho izemi v nasledujici tabulce. Souasti hodnoty majetku v katastralnim

tzemi Cimelice je i hodnota fotovoltaickych paneld, které jsou také predmétem dal$iho pronajmu. Hodnota investi¢niho

majetku vyznamné vzrostla v disledku Projektu Pfemény, kdy Fond ziskal komeréni objekt v katastralnim Gzemi Ceské

Vrbné, a zafazenim nové postavené administrativni budovy v katastrélnim dzemi Cimelice.

Katastralni Gzemi

Redlna hodnota

Pofizovaci hodnota

Ceské Vrbné
Eimelice

Dolni Nerestce
Hloubétin
Humpolec
Jenidov

Jesenice u Prahy
Karlin

Kyje

Litomysi
Oldfichovice u Tfince
Opatovice nad Labem
Otvice

RdzZodol 1.

Teplice

Trutnov
Trebonice

Usti nad Labem
Vinohrady
Zidenice

Zabteh nad Odrou

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véFiteld, &ini celkové 1 016 598 tis. K& k 31. prosinci 2018.
K 31. prosinci 2017 byla evidovéna zastava na investi&ni majetek v hodnoté 727.751 tis. K& B&hem roku 2018 nedoglo
k roz3ifen( zastaveného majetku, pouze vzrostla hodnota zastaveného majetku (pfedeviim zafazenim nové postavené

110 733 ts.
442 861 tis.
17 358 tis.
34371 tis.
18 806 tis.
19 604 tis.
43 032 tis.
39 773 tis.
461 036 tis.
14 027 tis.
17 802 tis.
63 208 tis.
11 811 tis.
80 646 tis.
31 250 tis.
20520 tis.
124 577 tis.
10 263 tis.
23 849 tis.
86 721 tis.
61 626 tis.

administrativni budovy a skiadu v katastralnim Gzemi Cimelice).
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113 414 tis.
364 057 tis.
1976 tis.
28 079 tis.
3324 tis.
49 187 tis.
20 711 tis.
34 526 tis.
148 421 tis.
10 692 tis.
15 014 tis.
39 937 tis.
25 346 tis.
64 064 tis.
23 654 tis.
5 669 tis.
101 341 tis.
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31 162 tis.
4 646 tis.
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20. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefind spoleénost o.b st . Zeme . Podil na ZK Investice (v tis. K§)

pusobeni pusobeni
2018 2017 2018  Zmény :I,rece"e 2017

Obchodovdnia  Slovensk

SLOSIKO s.r.o. prondjem a 100% 100% 82824 - -8 729 91553
nemovitosti republika

VABOLA s.r.0. Fiongiem Ceskd o000 g0 165 . 0,3 164
nemovitosti repub!lka

SIVAKO s.r.0. Frandjem Ceskd g0 g0y 158 - ; 158
nemovitosti republika

Rezidence Hloubé&tin Pronéj?m ) Ceska' 50% 50% 0 i i 0

s.r.o. nemovitosti republika

SIKO GROUP SE Vyroba, obchod,  Ceskd 1qn0 1000 2083 - 05 2982
_slugby republika

DIFESA Brongiem: Ceskd  1oor 40w 0 -35000 - 35000
nemovitosti reppbhka

Rezidence Smotlachova Pronaje_zm ' Ceské. 75% 759% 75 ) i 75

s.r.o. nemovitosti republika

VD CBs.r.o. Vyroba, obchod,  Cesks 100% - 26498 48 26451
sluzby republika

" Prondjem Ceskd

Dam Certovka om o . 100% 100% 2616 - 740 1875
nemovitosti republika
Pronajem
nemovitosti, Cesks

Prima Energy s.r.o. bytt a republika 31,8 - 50 50 - -
nebytovych P %
prostor

Celkem 88 870 -61 448 -7 940 158 258

Investice do dcefinych spole€nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro tgely sestaveni téetni zavérky jsou
pFecefiovény na redlnou hodnotu.

21. OSTATNI PODILY

" Oblast Zemé Typ . "
Spolecnost . - A . vlastnict Investice
plisobeni pusobeni vi
2018  Zmény ?’ece“e" 2017
. Pronajem Ceské )
Accolade Holding, a.s. o . Akcie 32110 - 2783 29327
nemovitosti republika
JET I investiéni fond, a.s.  Investiznifond 9 akcie 32071 -7319 7422 31.968
republika
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NOVA Green Energy

otevieny podilovy fond  Otevieny Cesks

REDSIDE investi¢ni podilovy fond republika

spole€nost, a. s.

NOVA Money Market,

investi¢ni fond s - Ceska

L . Investi¢ni fond }

porménnym zakladnim republika

lgap_it_a’lem, a.s.

ENERN Investments,

investiéni fond s - Ceskd
PR , Investi¢ni fond .

proménnym zakladnim republika

kapité_lem, a.s.

Celkem

22. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujéky v nasledujici struktufe.

Podilovy
fond

Akcie

Investi¢
ni akcie

21868

5548

91597

-14 1400

-50 177 -

698 24

-56 812 11629

20482

50177

4826

136 780

tis. Ké

31.12

. 2018

31.12. 2017

Poskytnuté pajcky
Spfizn&nym strandm
Ostatnim subjektim

Diouhodobé
Kratkodobé
Celkem

891 145
295 256

953513
232 888

1186401

759 686
380931

881967
258 650
1140617

Poskytnuté pijEky jsou evidovany v rediné hodnot&. Viechny trokové miry jsou fixni a pohybuji se u kratkodobych
pljtek v rozmezi mezi 0% - 15 % (rok 2017: O %- 15 %), dlouhodobé pljiky se splatnosti mezi roky 2021 ~- 2036 (rok
2017: mezi roky 2019 ~ 2036} dosahuji fixni Grokové miry v rozmezi od 3,6% do 8,5 % (rok 2017: 3,6% - 8,5%). 78%

hodnoty pljéek je poskytnuto v CZK, zbyla &ast v EUR.

23. DANOVE POHLEDAVKY

Daflové pohledavky k 31. prosinci 2018 zahrnuji zélohy a preplatky na daf z pifjmu v hodnoté

k 31.12.2017 ve vy3i 26 200 tis. K&.

24. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

13 121 tis. K&,

tis. K¢ 31.12.2018

31.12.2017

Pohledévky z obchodnich vztahd - CZK
Pohledavky - rizni dluZnici EUR

Ocenovaci rozdil k pohleddvkam z obch. vztahd
Dohadné uéty aktivni

PFijmy piistich obdobi
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6103
27 417
-1228
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Naklady pfistich obdobi 11 39

Zaplacené zélohy 10982 878
NPO 28 0
Celkem 95 469 34 515
Krétkodobé 95 469 34515
Dlouhodobé

Pohledéy_ky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 95 469 34 515

Pohledavky — rlizni dluZnici EUR zahrnuji pohiéda"vky spojené s vynosy z podilli a prodejem CP.

25.  PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

B&iné uéty u bank 317291 70222
E?k'éé!"' hotovost 1 3
Celkem 317 292 7(_) 3;5

26.  VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTIENIMV AKCIIM

K'31.12.2018 tvof{ upsany zékladni kapital 71 100 ks (31.12.2017: 71 100 ks) zakladatelskych akcif s hlasovacim pravem.
Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s.

Pocet akcii, zdkladni kapitél a emisni azio

v K¢ ks Jmenovitd hodnota Emisni dZio
Zakladatelské akcie 71100 711 000 000 921 000
§p|acgné 71100 711 000 (_J_OO 921 000
Celkem 71100 711 000 000 921 000
V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitél na zakladatelskou akcii ve vy3i 45 422,5442 K&.
Fondovy kapital
; 31.12.2017 -
VK¢ 31.12. 2018 . . 31.12.2016
prepracovany
Fondovy kapital Fondu (Kg) - - 2810243026
Pocet vydanych akcii (K¢) - - 79 000
Fondovy kapital na 1 akcii (v K&): - - 35 572,6965
Potet vydanych neinvestiénich akcii (ks) 71100 71100 -
Fondovy kapital neinvestiéni éasti (KE) 3112 055 554 2 833 064 000 -
Fondovy kapitél na zakladatelskou akeii (K&): 45 422,5442 39 846,1885 -
Pocet vydanych investiénich akeii (ks) 7 900 7 900 -
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K&) 358 835022 314781038 A
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Fondovy kapitél na investii':n[' akeii (K&) 45 422,1546 39 845,7010 -
27.  PUJEKY A OVERY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017

Pajeky od akcionail 441 296 388 554

Bankovni uvér CSOB 325 004 235498

Celkem 766 300 624 052

Dlouhodobé 347 810 220120

Krdtkodobé 418 490 403 932

Celkem 766 300 624 052
K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro troené zavazky nasledujici:

Pajtka Jistina o C!cenm’la Rok splatnosti  Urokové mira

splaceno ci rozdily

Pujtky od spfiznénych stran 120 200 -110 000 -582 2021 Nelrogeno

Pljky od spfiznénych stran ) :gi -917 018 0 2017 - 2018 Netroceno

Dlouhodoby bankovnf dvér oy 24 996 0 2025 0,8% nad PRIBOR 1

-~ CSOB neucelovy

Dlouhodaby bankovni dvér ¢ 0 2028 0,9% nad PRIBOR 1

Csop Geelovy

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro tUrotené zdvazky nasledujici:

Pajcka Jistina - 9cenoya Rok splatnosti  Urokova mira

splaceno ¢i rozdily
POjeky od spfiznénych stran 120200 -110 000 -582 2021 Neuroceno
Pajcky od spfiznénych stran 1 ;gi -917 018 0 2017 - 2018 Nedroéeno
Dlouhodoby bankovni dvér ;) o 0 0 2025 0,8% nad PRIBOR 1
~ CSOB neucelovy
Dlouhodoby bankovni dvér ¢ /g 2028 0,9% nad PRIBOR 1

CS0B teelovy

Pljtky od spfizn@nych stran neeviduji Zadné zajidténi. K zajisténi pohledavek poskytnutych fondu od CSOB a.s. slousi
zastavni pravo smluvni k parcelam €. 396/6, 396/7, 369/9, 396/10 v katastralnim tzemi Cimelice.
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' 28. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
DPH 6332 2 854
Zuactovani se SP a ZP 0 0
Cr)srtatn’i dané a poplatky 15 4
OdloZeny dariovy zavazek 74 495 77 279
Celkem 80 842 80 137
29.  ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY
tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zéavazky z obchodnich vztahi 12 329 36 105
Zévazky yﬁéi zg_mé;'gnanc&m 49 22
Zuctovani se SP a ZP 27 9
PFijatg zélghy 628 ) 628
Dgha_dné uéty pqsivn[ 15417 15 285
V\'/daje pFistich obdobi 25 1080
Vynosy pfiistich obdobi 49 49
Celkem 28524 53178
Diouhodobé
Krdtkodobé 28524 53178
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 28 524 53178

30. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobf nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami v nominaini hodnots.

31.12.2018 2018
tis. K¢ Pohledavky Zévazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba
Luka Residential s.r.o. 306 960 23763
SIKO KOUPELNY a.s. 52 810 3546 231 398
SIKO KUPELNE a.s. 6 662 13 822
SLOSIKO s.r.0. 269 679 10796
Jaroslava Valova 148 158
Difesa a.s. 21743
Dam Certovka s.r.o. 120 450
Tomas Vala 92134
Jana Valova 46 067
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Vitézslav Vala
SALVETON a.s.
LUKA Development a.s.

162 134

SIKO VALA s.r.0.

SALUCSO s.r.o.

SIKO ES s.r.0.

Swiss Aqua Technologies AG 26 280 555

LH!(a Living s.r.o.

SIVAKO 120

VABOLA

ﬁezid_ence Hloubétin s.r.o. 845

SIKO GROUP SE

Rezidence Smotlachova s.r.0. 57 444 2754

Prima Energy s.r.o. 124 644 4867

Jizkov IZ‘).e\}e.I.oprﬁ'ént a.s.

Zizkov servisni s.r.o.

Dim Zizkov a.s. 405

Celkem 965 334 452 159 310543
31.12.2017 2017

tis. K& Pohledivky Zavazky Vynosy Néklady

Spfiznénd osoba

Luka Residential s.r.o. 296 119 31284

SIKO KOUPELNY a.s. 398 602 221 816

SIKO KUPELNE a.s. 38 653 15 045

SLOSIKO s.r.0. 171 060 6 462

Jaroslava Valova 126 300

Difesa a.s. 62 525 2510

Dam Certovka s.r.o. 121 450

Tomas Vala 105 134

Jana Valova 52567

Vitézslav Vala 105 134

Celkem 690 205 389 737 277 117

Fond vydal ruditelské prohléSeni spolenosti Luka Residential s.r.o ve prospéch CSOB, a.s. jako véfitele ze smlouvy o
tvéru, jehoZ nominini hodnota je 550 000 tis (financovani developerského projektu) KE. Rutitelské prohlaseni bylo
vydano pro pfipad neschopnosti platit ze strany Luka Residential s.r.0. a Fond se zaroved zavazal uhradit ptipadné
dodateéné naklady tykajici se tohoto projektu. Fond dale pro tento déel zastavil i investiéni majetek (pozemky) ve
vy3i461 036 tis. K& Viechna tato rudeni a zéstavy byly ugindny v souladu s investiéni strategii, pfi zohledné&ni
ekonomického pfinosu z ru€eni a poskytnutého Gvéru a na zakladé schvéleni akcionaFa Fondu a v souladu se statutem

Fondu.
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31.

FINANCNi NASTROJE — RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dal3ich rizik v disledku své vieobecné investigni strategie v souladu se svym

statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akeii, podild, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich a obchodnich
spolefnostech, movitych véci a jejich souborii a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a
finanénich trhi. V této souvislosti nejsou t¥etimi osobami poskytovany 7adné zéruky za Géelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cflem zhodnotit volné prostredky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedkl Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v rémci Ceské republiky.

{a) Trini riziko

Tréni riziko vyplyva ze zmé&n vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hednota
majetku, do n&hoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zévislosti na zménéch ekonomickych podminek,
drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimdna trhem. Tréni riziko je obecné riziko spojené s filozofii
investice do investi€niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pFed svou investici toto obecné riziko
akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fendu. SniZenf investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investiéni spole&nosti
prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych Fediteld uréenych Investiéni spolegnosti pro kaidou
obchodni korporaci, jejiz obchodni téast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel / Projektovi Feditelé budou
formulovat strategické cile urtené Investiéni spolegnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv  31.12.2018 2017 - piepracovany
Nehmotny majetek 17,37% 17,92%
Investiéni majetek 42,47% 41,96%
Podily v ovladanych osobach 1,99% 4,05%
Ostatni podily 2,05% 3,50%
Poskytnuté pujéky 26,58% 29,21%
Celkem 90,46% 96,64%

Daldim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodrii korporace, ve které
ma Fond obchodni (ifast nebo za niz ma Fond pohledévku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodn( Géast,
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mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika miize dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Géasti

v takové osobé &i jejimu lplnému znehodnoceni (ipadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven rokovému riziku vzhledem ke skute&nosti, Ze dr#i Grogen4 aktiva a zavazky. U¢etni hodnota troéenych
aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zmé&né trokové sazby a to v tom
obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netro€ena nebo maj fixni Urokovou miru, nejsou sougasti nize

uvedené tabulky.

Urokovd citlivost aktiv a zévazkii Fondu

P Y Od3 més. Od1roku
tis. K¢ Do 3 més. doilroku dos5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2018
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 317292 0 ] 317 292
Celkem 317292 0 0 317 292
Bankovni dvér — dlouhodoby (CSOB) -9 999 -29997  -159984  -125024 -325 004
Celkem -9999 -29997  -159984  -125024 -325 004
Gap 307 293 -29997 -159984 -125024 -7712
Kumulativni gap 307 293 277 296 117 312 -7712 -7712
= . Od3més. Od 1roku
tis. K¢ Do 3 més. dolroku  dos5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 70225 0 0 70 225
Celkem 70 225 0 70 225
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -6 249 -18747  -135482 -75 020 -235498
Celkem -6 249 -18747  -135482 -75 020 -235 498
Gap 63976 -18747  -135482 -75 020 -165 273
Kumulativni gap 63 976 45229 -90253  -165273 -165 273

Ménové riziko

Ménové riziko spotiva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
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Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drii néktera aktiva a zavazky v cizi méné (EUR). Toto
riziko nenf vyznamné, vzhledem k tomu, Ze K 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 Fond vykazoval pFevaiujici &4st aktiv

a zavazkd v K&,

Ugetni hodnota cizoménovych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti. Aktiva a
pasiva, kterd jsou v lokdIni mé&né nebo nejsou sougésti nize uvedené tabulky.

- " 0d3més. 0Od 1 roku

tis. K¢ Do 3 més. doilroku  dos§ let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2018

P_enéim’ Prggtr“'edky a penézni ekvivalenty 36947 0 0 0 36 947
Pohledavky z obch. Styku v EUR 501 501
Poskytnuté pajeky 19 294 159 851 83175 262 320
Majetkové Gcasti 82824 82824
Celkem 37448 19294 159 851 165 999 382 592
Celkem 0 0 0 0 -
Gap 37448 19294 159 851 165 999 382 592
Kumulativni gap 37 448 56 742 216 593 382592 382 592

- Y Od3 més. Od1roku

tis. K¢ Do 3 més. dolroku  do§ let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2017

Pené&Zni prostfedky a penéZni ekvivalenty 13 009 0 0 0 13 009
Pohledévky z obch. Styku v EUR 27 417 27 417
Poskytnuté pajéky 70215 135643 205 858
Majetkové &asti 91553 91553
Celkem 40 426 0 70 215 227 196 337 837
Celkem 0 0 0 0 -
Gap 40 426 0 70 215 227 196 337 837
Kumulativni gap 40 426 40426 110 641 337 837 337 837

{b) Uvérové riziko
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Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu swych obchodnich a investignich aktivit. Uvrové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zévazky vi&i Fondu, nedodri sviij zdvazek.

Fond investuje zejména:
* do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejich obchodnf gasti jsou v majetku Fondu & Fond hodl3
tyto obchodni Ugasti pofidit,
e za Ufelem ziskdni ovlddajiciho podilu Fondu.
Investi€ni a finanéni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiit&né i nezajidténé a nejsou omezeny
ratingem dluZnika.

Uvé&rové riziko se bude Fond sna¥it minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné drovné
bonity, nastavenim objemovych limitli na pohledavky vii&i jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné tvérové riziko maze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni (icast se bude nalézat v majetku Fondu, protoge obchodnf korporace budou Gvérované
bankou/bankami (resp. obecné finan&nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zdvazkd spoéivajicich
v dodrzovani urtitych finanénich ukazatel opravniéné utinit okamzits splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pfitemz
takové neplnéni financnich ukazateld mizZe byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému (vérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych u&asti.

Analyza ivérového rizika

Rating k 31.12.2018 Bez ratingu Celkem

Nehmotny majetek 775 508 775508
Investiéni majetek 1895 786 1895 786
Podily v ovlédah\'(ch osobdch 88870 88 870
Ostatni podily 91 597 91597
Poskytnuté pujéky 1186 401 1186401
Poﬁledévky z 6bchodn|'ch vztah( a ostatni aktiva 95 469 95469
Penize a penéini ekvivalenty 317 292 317 292
Celkem 4450923 4450923
Rating k 31.12.2017 - po zméné ocefiovani Bez ratingu Celkem

Nehmotny majetek 699 926 699 926
Investi¢ni majetek 1638777 1638777
Podily v ovladanych osobéch 158 258 158 258
Ostatni podily 136 780 ; - 136 780
Poskytnuté pajcky 1140617 % 1140617
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 34515 34515



Penize a penéini ekvivalenty 70225

3879098

Celkem

70 225
3879098

K 31.12.2018 je Eést investitniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), ktera poskytla Gvér spFiznéné osobé
Luka Residential s.r.0. na financovani developerského projektu. Stejné bance je od roku 2017 zastavena jeité &ast
nemovitosti v katastralnim Gzemi Cimelice pro zaji$téni éerpaného tG&elového i bezdgelového Gvéry.

tis. K¢ 31.12.2018

Podil na celkovych aktivech

Pozemky v katastralnim dzemi Kyje 461 036 10,33 %
Pozemky v katastrainim tzemi Cimelice 442 861 9,92%
Celkem 903 897 20,25 %
tis. KE B RO ey il na celicovyeh aktivech
ocefovani

Investi¢ni majetek

Pozemky v katastralnim Gzemi Kyje 458 547 11,74 %
Pozemky v katastréInim Gzemi Cimelice 269 204 6,89%
Celkem 727 751 18,63 %

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleénosti a Fizeni jejich pozic, napF. v okam#iku, kdy spole&nost
neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou

cenu v pfijatelném asovém horizontu.

Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazkid Fondu

0d3 Ood1 Bez
tis. K& Do3més. més.do roku Nad 5 let i Celkem
specifik.
1roku do5let
K 31. prosinci 2018
Nehmotny majetek 775 508 775 508
1895
Investi¢ni majetek - - - - 1895 786
786
Podi ladanych
OdIIY v ovladdanyc ) i i i 88 870 88 870
osobéach
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Ostatni podily a CP
Poskytnuté pljcky

Pohledavky  z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva

Dafiové pohledavky
Penize a penéini
ekvivalenty

Celkem

Uvéry a paijeky
Obchodni a ostatni zdvazky
OdloZeny dariovy zévazek

Darové zavazky
Vlastni kapital

Cistd aktiva pfipadajici k
investicnim akciim

Celkem

Gap

Kumulativni gap

100 539

95 469

317 292

513300

9999
28 524

6347

44 870

468 430

468 430

132324

13121

145 445

368 495

368 495

-223050

245 380

445 687

445 687

159984

159984

285703

531083

92

507 851

507 851

227822

74 495

302 317

205 534

736 617

91597

2851
761

358835

3588
378

-736 617

91 597
1186 401

95 469
13121

317292

4464 044

766 300
28524
74 495

6347

3229543
358 835

4 464 044



tis. Ké Do 3 més. g: : ::::' O:olsr;I:u Nad 5 let sp:fi:ik. Celkem

K31. pr_gsinci 2017

Nehmotny majetek 0 0 0 0 699840 699 840
Investiéni majetek 0 0 0 0 1638777 1638777
Podily v ovlddanych osobdch 0 0 0 0 158258 158 258
Ostatni podily 0 0 0 0 136780 136 780
Poskytnuté pijeky 37456 230090 441886 431185 1140 617
ot s ovcat skt 60715 0 0 0 0 60715
Penize a penéini ekvivalenty 70225 0 o] 0 0 70 225
Celkem 168396 230090 441886 431185 2633655 3905 212
Ovéry a pajky 0 378936 9618 235498 - 624 052
Obchodn a ostatni zévazky 53178 - - - 53178
OdloZeny dafovy zdvazek - - - 77 279 - 77 279
Dakové zavazky 2858 2858
Vlastni kapital 0 0 0 0 2833064 2833064
Celkem 56036 378936 9618 312777 3147845 3905 212
Gap 112360 -148846 432268 118408  -514190

Kumulativni gap 112360  -36486 395782 514190 0 0

Vy3e uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost uéetnich hodnot jednotlivych finanénich a investiénich
nastrojd, nikoliv veSkerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typi cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni &ast majetku Fondu,
je tfeba upozornit na skute€nost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepdi ceny je Zasové
nérocné. V krajnim piipadé& muaze riziko likvidity vést a? k likviditni krizi.

KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 Ugetni jednotka pfijala mezinérodni Ggetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, %e u&etni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiZni fond na bazi
redlného hodnoty, nedo3io aplikaci IFRS 9 ke zmé&né klasifikace a ocenéni finanénich nastroj, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 kiasifikovany jako finanéni néstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejfiuje informace poZadované déetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva a
financni zavazky v kategorii FVTPL (redInd hodnota vykézand do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohleddvek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazkl lze vykdzanou
Ucetni hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.
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néstroje do nasledujicich kategorif:

Fond zvefejiiuje informace poZadované Géetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan&ni nastroje a investiéni

Ovéry, Finanéni Finanéni Ostatni

tis. K& pohledavll(y pas‘lva’ akt!va zavafky' Celkem
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé

aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31.12. 2018
Nehmotny majetek 775508 775 508
Investiéni m_ajretek 0 0 1895 786 0 1895 778§
Podily v ovladanych osobdch 0 0 88 870 0 88 870
Ostatni podily 0 0 91 597 0 ,91 597
Posky’gpyi_:é phjeky 0 0 1186401 0 1186 401
Pohle:iavky z ol:’ochognlch 11522 0 83947 0 95 469
vztah( a ostatni aktiva
Pen.ézm prostfedky a pené&Zni 317 292 0 0 0 317 292
ekvivalenty
PQjEky a Gvéry 0 766 300 0 766 300
Cist aktiva pFipadaicf k 358 835 358835
investiénim akciim
Zavazky’z othodn|ch vztah( 0 0 0 28524 28 524
a ostatm pasiva
Celkem 328814 766 300 4122 109 387 359

Uvéry, Finanéni Finanéni Ostatni
tis. K& pohledavlfy pas!va' akt!va' zavafky' Celkem

a ostatni v redlné v realné v nabéhlé

aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K31.12.2017 -
pfepracovany
Nehmotny majetek 699840 699840
Investi¢ni majetek 0 0 1638777 0 1638 777
Podily v ovladanych osobach 0 0] 158 258 0 158 258
Ostatni podily 0 0 136 780 0 136 780
Poskytnuté pajeky 0 0] 1140617 0 1140617
Pelicddyky ziebchodnich 30430 0 4875 0 35305
vztah( a ostatni aktiva
Pen.ezm prostfedky a penéZni 70225 0 0 0 70 225
ekvivalenty
PUjeky a dvéry 0 624 052 0 624 052
Cista aktiva pipadajici k 314 781 314781
investiénim akeiim
Zéavazky z obchodnich vztahi 0 0 0 53178 53178

a ostatni pasiva
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V

33.

100 655 624 052 3779 147 367 959

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKD

Nejlepdim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (iirovefi 1 hierarchie stanoveni
reédlné hodnoty).

V pfipadg, Ze je za (¢elem stanoveni hodnoty pouZita trinf kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do drovné 2.

Nejsou-li tréni ceny k dispozici, reéind hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivn& zjistitelné trini ldaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Grovni 2 obvykle povaiuji vynosové
kfivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné &asto kotovanych trinich cen, ani
s pouZitim oceflovacich modell) vychazejicich vyhradné z objektivng zjistitelnych trinich Gdajd. Za této situace
se s poutitim realistickych pfedpokiadi) provede odhad individudInich ocefiovacich parametrd, které nejsou na
trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pFisluina
cenova kotace nedostatetné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie redlné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na trovni 3 se pro stanoveni reélné hodnoty poutivaji znalecké posudky
poutivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ofekdvané pen&ini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni
Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci trovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, je# nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovéni pozice na redlnou hodnotu je na Administrdtoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocefiovany redinou hodnotou v rémci Grovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.
Majetkové GZasti a ostatni investicni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované realnou
hodnotou proti ziskim nebo ztrétém jsou ocefiovény zpravidla na zékladé znaleckych posudkd, proto¥e jejich
trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedn& po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, %e tato cena
zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice Iépe nebo aktualngji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investieni pileZitost ve fondu jsou majetkové Géasti ve spoleénostech a ostatni investiéni aktiva.
Majetkové ugasti ve spole€nostech a ostatni investiénf aktiva jsou ocenény redinou hodnotou. Redlna hodnota
je stanovovana minimdIné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Géetniho obdobi.

V pfipadé kratkodobych pohledavek a zdvazkd a pokiadni hotovosti je pFedpoklad, Ze nominéini hodnota je
srovnatelna s redlnou hodnotou.

Hierarchie rediné hodnoty
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tis. K& Uroveit 1 Uroveri 2 Urover 3 Celkem
K31.12.2018

Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztrity

Nehmotny majetek 775508 775508
Investiénf majetek 0 1895 786 1895 786
Podily v ovlddanych osobéch 0 88 870 88 870
Ostatni podily 91 597 91597
P(_J_skytnuté pujcky 0 1186401 1186401
Obchodn pohledavky 83 947 83947
PUjEky a dvéry 0 766 300 766 300
Celkem 0 4888 409 4888 409
tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroveni 3 Celkem

K 31. 12. 2017

Finanéni aktiva a zavazky v rediné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztrity

Nehmotny majetek 699 840 699 840
Investiéni majetek 0 1638777 1638777
Podily v ovlddanych osobach 0 158 258 158 258
Ostatni podily 136 780 136 780
Poskytnuté pajcky 0 1140617 1140617
Obchodni pohledavky 4875 4875
Pajeky a avéry 0 624 052 624 052
Celkem 0 4403 199 4403 199

34. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Gtetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udélostem. Tato Gfetni zavérka byla schvélena

predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 23. 4. 2019
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Pfiloha — Financni vykazy neinvesti¢ni a

v

investicni ¢asti fondu

sy s was

Finanéni vykazy neinvesticni édsti fondu
Vykaz o finanéni situaci k 31. 12, 2018

Aktiva

tis. K¢ 31.12.2018

31.12.2017 - pfepracovany

Dlouhodob4 aktiva

Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 3229533
Kratkodoba aktiva

Penézni prostiedky a pen&ini ekvivalenty 10
Aktiva celkem 3229543

2833054

10
2 833 064

*)" Pohleddvka viéi investiéni Easti fondu, kterdg je ve statutdrnich vykazech vykdzdna v polbé;é-é Dlouhodobé pajcky a
uvéry (rok 2018: 2.759.658 tis. K¢), a Zdvazky z obch. vztahd a ostatni pasiva (rok 2018: 469.875 tis. K&). Vztahuje se
k pajéce, kterou poskytla neinvesticni ¢dst fondu, EGsti investiéni. V ramci statutdrnich vykazd jsou tyto polozky vzdjemné

vykompenzovdny, tzn. Neovliviiuji celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesticni &dsti Cinil ke konci roku 2017 o 2018 10 tis. K&

Viastni kapitdl a zdvazky

tis. K¢& 31.12. 2018 31.12.2017 — piepracovany
Vlastni kapital

Zakladni kapital 711000 711 000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26184 26 184
Vysledek hospodafFeni bézného obdabi 396 479 303753
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 2094 959 1751206

Vlastni kapital a zadvazky celkem 3229543 2833 064

Pokud by byla vnitropodnikovd pujcka investicni &dsti (viz. KomentdF k Aktiviim neinvestiéni &dsti), vykdzéna v pasivech
{minusem-znacici pohleddvku, tzn. na stejném Fédku jako v investi¢ni &dsti, kde je tato pijcka zdvazkem), Cinily by
celkovd Pasiva neinvesti¢ni édsti k 31.12.2018 10tis. K¢ (3.229 543 Viastni aktiva, 3.229.533 tis. K& dlouhodobd pijeky a

dvéry).
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Vykaz o uUplném vysledku hospodafeni za
obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1.1. 2018 do 31.12.

tis. K& 2018 1.1. 2017 do 31.12. 2017 pFepracovany
Spravni naklady 0 -131
_C'"ist}_f provozni vjsledek hospodaieni 0 -131
Osobni ndklady 0 -26
Ostatni provozni nékJady 0 -6
Provozni vysledek hospodareni 0 -163
Finanéni vynosy 396 479 251124
Finanéni vysledek pgfpodqfeni 396 479 251124
:;s:(:;:‘;::a z pokracujici innosti pred 396 479 250 961
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 396 479 250 961

396 479 250961

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Financni vykazy investiéni édsti fondu
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Vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2018

Aktiva
tis. K& 31.12.2018 3:1'12'2017 -
pfepracovany
Dlouhodoba aktiva 3805274 3515622
Neh_motn_)’l majetek 775 508 699 840
Investi¢ni majetek 1895786 1638777
del’ly v ovla’d_any?_gh osobach 88 870 158 258
Ostatni podily 91597 136 780
Dlouhodobé poskytnuté pljeky 953 513 881967
Kratkodoba aktiva 658 760 389 580
Kratkodobé poskytnuté pajcky 232 888 258 650
Dariové pohledavky 13121 26 200
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 95 469 34515
PenéZni prostfedky a pené&ini ekvivalenty 317 282 70215
Aktiva celkem 4464034 3905 202

Vlastni kapitél a zdvazky

tis. K& 31.12,2018 .
piepracovany
Viastni kapital celkem 0 0-
Dlouhodobé puijeky a Gvéry 3617339 3053174
OdloZeny dafiovy zdvazek 74 495 77 279
Dlouhodobé zavazky 3691834 3130463
Kratkodobé pajéky a tvéry 378494 403 932
Danlové zévazky 6347 2858
Zévazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 28524 53178
Kratkodobé zavazky 413 365 459 968
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 358 835 314781
4464 034 3905 202

Vlastni kapitél a zdvazky celkem
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Vykaz o uplném vysledku hospodafeni za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

tis. K& 11.2005 a3t 1.1. 2017 do 31.12. 2017 pfepracovany
2018
qusy z investi¢niho majetku 179 198 126 207
Vynosy z nghmotnéhp majgtkq_ 179 180 165 538
Vynosy z poskytnutych pljéek 101954 75 302
Vynosy z podill 6 850 16 041
Viynosy/néklady z pFecenéni obch.
thlec:la{vek i 6048 248
Spra’vnl' n_g’lf{ady -12730 -8 853
Cisty gfp_yq_zqi vysledek hospodaieni 448 404 374 483
Osobni néklady -662 -427
Ostatni provozni vynosy 0 47
Ostatni provozni néklady -2 146 -5 464
Provozni vysledek hospodaieni 445 596 368 639
Finanénf yy‘ln_qu 8 826 3555
Finanéni naklady -400 617 -326 609
Finanéni vysledek hospodareni -391 791 -323 054
:;s:r{;:::'t‘a z pokracujici ¢innosti pFed — 45 585
:::;:h’jmu za béZnou €&innost — 12536 16 115
:::) ;e;::jmu za béZnou ginnost — 2783 4378
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 44 053 33848
Ostatni apiny vysledek hospodaieni 0
44 053 33 848

Celkovy upliny vysledek hospodareni
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
spole€nosti LUCROS SICAV a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETN{ ZAVERKY

akcionardm spolecnosti LUCROS SICAV a.s., se sidlem v Praze 9, Skorkovska 1310,
IC 285 07 428

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti LUCROS SICAV as. (dale také jen
Spolecnost) sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi IFRS ve znéni
pfijatém Evropskou unii ke dni 31. 12. 2018 za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018, ktera se sklada
zvykazu o financni situaci k 31.12. 2018, vykazu o dplném vysledku hospodareni, prehledu
o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a
pfilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru icetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
LUCROS SICAV a.s. k 31.12. 2018, finanéni vykonnosti a penéZnich tokii za obdobi od
1.1.2018 do 31.12. 2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy iéetniho vykaznictvi IFRS ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zadkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zéleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naeho odborného Usudku pfi auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Spolecnost k 31. 12. 2018 vykazala v dlouhodobych aktivech nemovitosti a ochranné znamky, které
vyuZiva k realizovani vynost z prondjmu, resp. vynost z licenénich poplatkd. Vzhledem k tomu, Ze
nemovitosti a ochranné znamky predstavuji téméf 60 % hodnoty celkovych aktiv a vynosy z nich
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plynouci tvofi pfiblizné 75 % celkovych vynosi spoleénosti, stalo se ovéreni nemovitosti, ochran-
nych zndmek a souvisejicich vynosl hlavni zaleZitosti auditu.

Zamegiili jsme se na ovéfeni vykazani investi¢niho a dlouhodobého nehmotného majetku v Géetnich
knihach a v dcetni zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. RovnéZ jsme ovéfovali navaznost
zauctovanych vynosd z prondjmu investiéniho majetku a vynosd z licenénich poplatkd na uzaviené
smlouvy.

Informace o investi¢nim a dlouhodobém nehmotném majetku a vynost plynoucich z drzby téchto
aktiv jsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci, ve vykazu o dplném vysledku hospodareni a
v ¢lancich 7, 8, 18 a 19 prilohy.

Dal3i hlavni zéleZitosti auditu bylo ovéfeni poskytnutych zapljéek, které predstavuji témér 27 %
celkové hodnoty aktiv, a vynos( z poskytnutych zapjéek.

Zaméiili jsme se na ovéfeni vykazani poskytnutych zapljéek v Geetnich knihach a v Gcetni zavérce a
Jejich ocenéni k rozvahovému dni. Ovéfovali jsme také navaznost zat¢tovanych vynost z Grok( na
uzaviené smlouvy o zapujckach.

Informace o poskytnutych zapljckach a vynost z nich jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, ve
vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v ¢lancich 9 a 22 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k d¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soucasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiéin&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pFislugnymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisii na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jeZz dokédZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprévnosti.

V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.
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A member of A global of independent accounting



A KRESTON

‘ "A&CE

kreston.cz

A member

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za
Ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a

za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Geetni
zavérky s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidéa dozoréi rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
vsouladu svySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v déetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redIné pfedpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim
zékladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nai povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zévérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiéini) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétdi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani,
Umysind opomenuti, nepravdivd prohlageni nebo obchéazeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

~ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni
z&vérky.
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— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni G&etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Géetni zavérky veetné piilohy a dale to,
zda Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a naCasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjidténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

ZPRAVA 0 JINYCH POZADAVCiCH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standard( pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spoleénosti jsme
nepretrzité tfi roky.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s naéi dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 26. 4. 2019 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €& 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli 7adné sluzby uvedené v ¢&l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zéarovehi jsme Spole¢nosti ani ji ovlddanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky Spoleénosti.

V Brné dne 30. 4. 2019
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Kreston A&CE Audit, s.r.o. /

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR ¢&. 007
Ing. Leo3 Kozohorsky, jednatel spoleénosti

Odpovédny statutérni auditor:

Ing. Libor Cabicar
oprévnéni KACR & 1277

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici icetni zavérku skladajici se z:
— Vykazu o finanéni situaci
~ Vykazu o Uplném vysledku hospodaieni

— Prehledu o zménéch vlastniho kapitélu

- Vykazu o penéznich tocich

—  Pfilohy
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