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L.
ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI
Obchodni jméno: LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.
Identifikacni &islo: 28507428
Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje
Datum vzniku: 29. prosince 2008
Prdvni forma: akciova spole¢nost

zakladni kapital 709 000 000,- K&
splaceno 709 000 000,- K¢
kmenové akcie na majitele v listinné podobé

PFedmét podnikdni: kolektivni investovini

Predstavenstvo: Ing. Jaroslava Valova — pFedseda predstavenstva
Ing. Jana Valova — mistopiedseda predstavenstva
Be. Tomas Vala — ¢len predstavenstva

Dozoréi rada: Ing. Jan Dvoidk — predseda dozoréi rady
Pavel Bursik — €len dozoréi rady
Dana Hubkova — ¢len dozor¢i rady

II.
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale jen »Fond*) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spolenost dne 5. srpna 2008 a vznikl ke dni 29. prosince 2008
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani.
V roce 2008 Fond nevyvijel Zddnou &innost.

V obdobi roku 2009 doslo k pievodu jméni spoleénosti OSKADOM, a.s. na Fond, a to k datu
31. 10. 2009. Po tomto pfevodu majetku zahajil Fond svoji podnikatelskou &innost predevsim
v oblasti prondjmu nemovitosti. Tuto ¢innost v obdobi leden az fijen 2009 realizovala
spolecnost OSKADOM, a.s. a vynosy z této ¢innosti piesly v ramci prevodu jméni na Fond.

Za sledované obdobi roku 2011 provadél Fond svoji podnikatelskou ¢&innost ptevazné
v oblasti pronajmu nemovitosti a pronajmu obchodni znamky.

Za ucetni obdobi roku 2011 Fond vykazal zisk z bézné &innosti pied zdanénim ve vysi 163
873 tis. K¢&. Po zatctovani splatné dané z pfijmi pravnickych osob ve vysi 11 892 tis. K&,
spole¢nost vykazala ucetni zisk po zdanéni ve vysi 151 981 tis. K&.

Predstavenstvo fondu navrhuje rozdélit zisk nasledujicim zpiisobem:
- zékonnym pfidélem do rezervniho fondu (5 %) 7 600 tis. K¢
- ponechanim v nerozdéleném zisku 144 381 tis. K¢
Za rok 2011 nebudou vyplaceny dividendy ani tantiemy.

Ucetni zavérka Fondu za rok 2011 byla sestavena v souladu s platnymi piedpisy.
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INFORMACE V ROZSAHU UCETNi ZAVERKY

Uéetni zavérka za rok 2011 a predchazejici rok v rozsahu:

Rozvaha v plném rozsahu (v tis. K¢):

& AKTIVA Gislo 1.1.2011-31.12.11 rok 2010
(udaje v tis. K&) tadky | Hruba castka ﬁgf{‘;‘:&‘: Cista castka | Cista Eastka
a b c 1 2 3 4
1__| Pokladni hotovost a vklady u centralnach bank 1 0 ; 0 _ 0 5
3 | Pohledavky za bankami a druzs.z&loznami 5 15 231 0 15231 6111
vtom: a) splatné na pozadani N 6 15 231 0 15231 6111
8 | Ukasti s rozhodujicim vlivem 18 28 301 0 28 301 36 007
9| Dlouhodoby nehmotny majetek ' 21 648 847 92737 556 110 556 000 |
. ztoho: a) zfizovaci vydaje 22 86 52 34 69
10_| Dlouhodoby hmotny majetek 25 1196 709 0 1196 709 1118 530
11 | Ostatni aktiva 28 537 108 0 537 108 437 902
13 | Naklady a pfijmy pfi&tich obdobi 30 7384 0 7384 724
AkHva CElKam 31 2433 580 92737 2340 843 2155279
C. pA_SWA Cislo | 4 1.2011-31.12.2011 1.1.2010-.31.12.10
(Udaje v K¢&) fadku
a b c 6 7
| 4 | Ostatni pasiva ) i 677 061 791 847
5 | Vynosy a vydaje pfi&tich obdobi 46 68 649 20489
8 | zakladni kapital 52 709 000 709 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 709 000 153 000
9 | Emisni azio 55 10 10
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 ! 13 750 6 847
3 viom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 13 750 6 847 |
13 | Ocefiovaci rozdily 64 507 603 398 394
ztoho: a) zmajetku a zavazki 65 507 603 398 394
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
| 14 obdobi 68 | 212789 81 643
15 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 69 151 981 138 049
Pasiva celkem 70 2 340 843 2155 279




Vykaz ziskii a ztrat v plném rozsahu (v tis. K¢&)

Vyroéni zprdva za rok 2011

o3 (udaje v tis. K&) Cislo | 1 12011-31.12.2011 | 1.1 2010-.31.12.10
fadku
a b c 1 2
1___ | Vynosy z droku a podobné vynosy 1 32 462 18 800
2 Naklady na uroky a podobné naklady 3 -1 369 -910 |
5 Naklady na poplatky a provize 10 -33 -524
6 Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci 1 4674 91
7 Ostatni provozni vynosy 12 227 519 105 021
|8 | Ostatni provozni naklady 13 -55 -3
9 Spravni naklady 14 -6 623 -4 070
a) naklady na zaméstnance 16 -409 -225 |
z toho: aa) socialni a zdravotni pojisténi 18 -57 -57 |
b) ostatni spravni naklady 19 -6 214 -3 845
i | s e . | 52702
19 Zisk nebo ztréta za Ggetni obdobi z béZ.&in. pfed zdanénim 44 163 873 118 388
23 Dai z pfijma 48 11 892 19 661
24 Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi po zdanéni 51 151 981 138 049

IV,

PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

1. Obecné udaje :

1.1.  ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale jen ..Fond*) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl zapsdnim do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 29. prosince 2008. Piedmétem
podnikédni Fondu je kolektivni investovani.

Fond ma k 31.12.2011 zapsan zakladni kapital ve vysi 709 000 tis. K& a byl akcionafi
zaloZen na dobu neurcitou.

V pribéhu roku 2011 doslo k nasledujicim zménam v zapisech v obchodnim rejstiiku:
Predstavenstvo :

vymazano — ¢len pedstavenstva : Ing. Marek Moudry, narozen 6.srpna 1972, Praha 8,
Vétrnd 18, PSC 181 00, den zaniku funkce : 18.kvétna 2011, den zaniku &lenstvi :
18.kvétna 2011

Akcie :

Vymazano 17. ledna 2011 — 153 ks (kmenové akcie na jméno) v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000 000,00 K¢

Zapsano 17. ledna 2011 — 709 ks (kmenové akcie na jméno) v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000 000,00 K¢
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Zakladni kapital :
Vymazano dne 17. ledna 2011 - 153 000 000,00 K¢&, splaceno 100 %
Zapsano dne 17. ledna 2011 — 709 000 000,00 K&, splaceno 100 %

Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zakladnim kapitalu spolecnosti a vySe jejich
podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionari Fondu:

Akcionar % podil na ziakladnim kapitilu
Ing. Jaroslava Valova 99,72 %

Ing. Jana Valova 0,14 %

Bc. Tomas Vala 0,14 %

Celkem 100 %

Piredstavenstvo a dozoréi rada:

Funkce Jméno
Predstavenstvo Predseda pf'edétavenstva | g. Jaroslava Valova _
(statutdrni organ) Mistopredseda predstavenstva |[Ing. Jana Valova

clen Bc. Tomas Vala
E)zoréi rada predseda Ing. Jan Dvoiék

élen Pavel Bursik

¢len Dana Hubkova

UCETNI METODY A OBECNE UCETNIi ZASADY

Predkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana na zakladé zékona &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi a na zakladé¢ vyhlasky Ministerstva financi & 501/2002 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist.

UCetnictvi respektuje obecné uletni zésady, predev§im zésadu ocefiovani majetku
historickymi cenami, s vyjimkou popsanou v kapitole 3.1., zdsadu G¢tovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky pokradovat ve svych
aktivitach.

Hodnotove udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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PREHLED VYZNAMNYCH UCETNiCH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti j¢ delsf nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi nez 40 tis. K& v jednotlivém piipad¢.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi jeho pofizeni ocenén pofizovaci cenou.
Majetek a zavazky z investi¢ni ¢innosti Fondu se ocefiuji realnou hodnotou.

Zpusob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazki fondu kolektivniho investovani
v pfipadech, které neupravuje zvlastni pravni predpis upravujici Géetnictvi (kterym je zakon ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, v&etné jeho provadécich predpisii, a to zejména
Vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nekters ustanoveni zakona o ucetnictvi, ve
znéni pozd¢jSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi), a zpisob stanoveni aktudlni hodnoty akcie Fondu stanovi provadéci pravni
piedpis k zakonu o kolektivnim investovani (kterym je Vyhlaska &. 270/2004 Sb., 0 zpusobu
stanoveni redlné hodnoty majetku a zévazkii fondu kolektivniho investovani a o zpisobu
stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho investovani).

Nemovitosti, movité véci, prava a dalsi hodnoty v majetku Fondu a zavazky museji byt
ocenovany pravidelné ve Ihitach uvedenych ve statutu Fondu, tj. nejméné jednou ro¢né.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je vy3si nez 60 tis. K& v jednotlivém ptipadg.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyzkumu
a vyvoje s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok; tyto se aktivuji pouze v ptipade jejich
vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, software a ocenitelna
prava vytvofend vlastni Cinnosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocenuji se vlastnimi
naklady nebo reprodukéni pofizovaci cennou, je-li nizsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach.
Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou uétovany do nékladd v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v dhrnu za Géetni obdobi
Castku 60 tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledn& snizenou o piipadné
opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym ¢&4stkam.

Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaha jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté.
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Prepodty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

UCetni operace v cizich mé&nach provadéné béhem roku Jjsou Uctovany kurzem Ceské narodni
banky platnym ke dni uskute¢néni uéetniho pripadu.

Finan¢ni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu G&etni zavérky
prepocteny podle platného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou k tomuto datu

a zjidténé kurzové rozdily jsou uétovany ve prospéch finan¢nich vynosti nebo na vrub
financnich naklada bézného obdobi.

Dané

Splatna dari za G¢etni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje od
Cistcho zisku vykazaného ve vykazu ziskd a ztrat, nebot nezahrnuje poloZzky vynosii nebo
nakladu, které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky,
které nepodléhaji dani ani nejsou datiové odpocitatelné. Zavazek spole¢nosti z titulu splatné
dané je vypocitan pomoci dafiovych sazeb platnych k datu Géetni z4verky.

O odlozené dani neni Gétovano.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazka k datu Getni zaveérky a na
vykazovanou vysi vynosi a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti je presvédéeno,

Zze pouZité odhady a predpoklady se nebudou vyznamnym zpusobem li§it od skuteénych
hodnot v naslednych Géetnich obdobich.

Dopliiujici udaje k Rozvaze, Vykazu zisku a ztrity a P¥ehledu o zménich vlastniho
kapitilu

Udaje 0 minulém G&etnim obdobi

Udaje o minulém u&etnim obdobi jsou pievzaty z ti€etnictvi Fondu za obdobi od 1. ledna
2010 do 31. prosince 2010.

Utasti na jinych spole¢nostech

Ugasti Fondu s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2010 zahrnuji Gcasti ve 4 spole¢nostech
specifikovanych nize:

Spole&nost 1ICO Hodnota hdasti v tis. K¢
TECTUS s.r.o. | 28209494 ' 207
SLOSIKO s.r.0. 36865770 27 734
VABOLA s.r.o. 28996178 180
SIVAKO s.r.0. 28996640 180
Celkem ' 28 301
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K ucasti s rozhodujicim vlivem na spole¢nosti SLOSIKO s.r.0. je k 31.12.2011 zau&tovan
ocenovaci rozdil ve vysi 27 605 tis. K&.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek Fondu k 31. prosinei 2011 piedstavuje ¢astku 556 110 tis. K¢
za ochrannou znamku SIKO a dale hodnotu zfizovacich vydajii ve vysi 86 tis. K&. Opravky
k ochranné znamce SIKO ¢&ini 92 685 tis. K& a ke zfizovacim vydajam &ini 52 tis. K¢&.
Ocenovaci rozdil k dlouhodobému nehmotnému majetku &ini 92 651 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek evidovany Fondem k 31. prosinei 2011 je ¢lenén nasledovné:

Polozka Hodnota v tis. K¢
Budovy, haly, stavby 365 467
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 47 335
Pozemky 61 828
Potizeny dlouhodoby hmotny majetek 9 762
Ocetovaci rozdily k dlouhodobému hmotnému majetku 712317
Celkem 1196 709

K dlouhodobému hmotnému majetku je v roce 2011 zatuctovan ocetiovaci rozdil ve vysi 54
071 tis. K¢&.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva Fondu k 31. prosinci 2011 v celkové vysi 537 108 tis. K¢ predstavuji
pfedevsim pohledavky s nasledujicimi tituly:
- pujcky poskytnuté spole¢nosti SLOSIKO s.r.o. ve vysi 98 685 tis. K&, trocené
v obvyklé vysi
- pujcky poskytnuté spole¢nosti SMC Development a.s. ve vysi 143 375 tis. K&, Groéené
v obvyklé vysi
- pujcky poskytnuté spolecnosti Liska Group s.r.o. ve vysi 159 045 tis. K&, urodené
v obvyklé vysi
- pijcky poskytnuté spolecnosti LBL TRADE as. ve vysi 82 850 tis. K&, urodené
v obvyklé vysi
- pijcky poskytnuté spolenosti ZANYS a.s. ve vysi 10 000 tis. K&, aroené v obvyklé
vysi
- plj¢ky poskytnuté fyzické osobé Jan Rosak ve vysi 12 000 tis. K&, Grocené v obvyklé
vySsi
- pUjcky poskytnuté spole¢nosti BARRANGER a.s. ve vysi 9500 tis. K&, uroéené
v obvyklé vysi
- ptjcky poskytnuté spole¢nosti SIKO KUPELNE a.s. ve vysi 700 tis. EUR, trotené
v obvyklé vysi

- déle jsou ostatni aktiva tvofena pohledavkami z obchodniho styku.




Vyrocni zprava za rok 2011

Ocefiovaci rozdil k ostatnim aktiviim je v roce 2011 vytvofen ve vysi — 115 tis. K¢.

Fond neeviduje k 31. prosinci 2011 Zadnou pohledavku vice nez 180 dni po splatnosti.
Naklady a pFijmy priStich obdobi

Prijmy pristich obdobi Fondu k 31.prosinci 2011 ve vysi 7 384 tis. K& tvofi piijem za uroky
z pljcek za rok 2011 obdrzené v roce 2012.

Ostatni pasiva
Ostatni pasiva Fondu k 31. prosinci 2011 v celkové vy$i 677 061 tis. K& predstavuji
predevsim zévazky s nasledujicimi tituly:

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu splatky ceny za akcie spolecnosti OSKADOM a.s. ve vysi
437 849 tis. K& (ve sledovaném ucetnim obdobi bylo Ing. Valové splaceno 40 000 tis. K¢&),
ocenovaci rozdil z ptedchoziho roku -123 460 tis. K&

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu postoupenych pohledavek ve vysi 243 850 tis. K¢
- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu poskytnuté pajky ve vysi 9 500 tis., pijéka netiroéena
- k SIKO KOUPELNY a.s. z titulu postoupené pohledavky ve vysi 17 000 tis. K¢&

- splatnd daii z pfijmu pravnickych osob ve vy3i 7 604 tis. K¢ a daii z pfidané hodnoty ve vysi
7 008 tis. K¢

Dile jsou ostatni pasiva tvofena zdvazkem z titulu pfijatych provoznich zaloh a zdvazki
z obchodniho styku.

Souhrnna vySe ocefiovacich rozdilt k ostatnim pasiviim je vytvorena v roce 2011 ve vysi 77
103 tis. K¢.

Vynosy a vydaje pFiStich obdobi

Vydaje ptistich obdobi k 31. prosinci 2011 ve vy3i 98 tis. K¢ tvoii faktura za rezijni sluzby na
rok 2011 vystavena v roce 2012.

Vynosy pristich obdobi k 31. prosinci 2011 ve vy3i 68 551 tis. K& tvoii pfevazné faktury za
prondgjem obchodni znamky SIKO za obdobi roku 2012 vystavend ngjemci SIKO
KOUPELNY a.s. v roce 2011.

Rekapitulace ocefiovacich rozdil

Ocenovaci rozdily evidované Fondem k 31. prosinci 2011 byly zaugtovany v roce 2011 na
zakladé znaleckého posudku vypracovaného k 31. prosinci 2011 a jsou ¢lenény nasledovné:

Piecefiovana polozka Hodnota OR v tis. K¢
Ugasti s rozhodujicim vlivem - 7706
Dlouhodoby nehmotny majetek 92 702
Dlouhodoby hmotny majetek 54 071
Ostatni aktiva -131
Néklady a prijmy pFiStich obdobi 129
Ostatni pasiva - 29 855
Celkem 109 210
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Ocetiovaci rozdily vykazané Fondem k 31. prosinci 2011 v kumulativni vysi 507 604 tis. K¢&.
Vynosy z droki

Vynosy z trokii k 31. prosinci 2011 ve vysi 32 462 tis. K& Jsou tvofeny predeviim Groky
z pljcek poskytnutym spolecnostem SLOSIKO s.r.0., SMC Development a.s., Liska Group

as., LBL Trade as., ZANYS as., BARRANGER as. a fyzické osoby Jan Rosak,
v nevyznamném objemu pak aroky z bankovnich Ggti.

Naklady na troky

Naklady na uroky k 31. prosinci 2011 ve vysi 1 368 tis. K& tvofi uroky souvisejici
s poskytnutou piijckou od spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s..

Niklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky k 31. prosinci 2011 ve vy3i 14 tis. K¢ jsou tvoteny bankovnimi poplatky
a ve vysi 19 tis. K& kurzovymi ztratami.

Zisk nebo ztrita z finanénich operaci

Zisk z finan¢nich operaci k 31. prosinci 2011 ve vysi 4 674 tis. K& Je tvofen kurzovymi zisky
vzniklych z finanénich transakci v cizich ménach a dale pak pfepo¢tem hodnot finanéniho
majetku a pohledavek evidovanych v cizich ménach k datu Géetni zaverk y.

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy Fondu k 31. prosinci 2011 v celkové vysi 227 519 tis. K¢ jsou
tvofeny piijmy z pronajmii nemovitosti a ochranné znamky SIKO fakturované prevazné
spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. a ostatnim najemciim.

Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni naklady Fondu k 31. prosinci 2011 jsou tvofeny nasledujicimi polozkami:

Polozka Hodnota v tis. K¢
Dari z nemovitosti 967
Najemné a sluzby souvisejici 2987
Pravni sluzby, notarské poplatky 1060
Opravy a udrzovani 13
Ostatni sluzby 1145
Ostatni provozni naklady 36
Celkem 6 208

Spravni naklady - zaméstnanci

Spravni ndklady Fondu k31. prosinci 2011 jsou tvofeny naklady na hrubou mzdu
zaméstnanci ve vysi 352 tis. K&, z toho naklady na socialni a zdravotni pojisténi zaméstnanct
ve vy$i 57 tis. K¢.
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Vyrocni zpriva za rok 2011

Odpisy k 31. prosinci 2011 ve vysi 92 702 tis. K¢& Jsou tvofeny pfevazné odpisem ochranné
znamky SIKO (DNHM) a odpisy ztizovacich vydaji Fondu.

Daii z pFijmii a odloZeny daiiovy zavazek

Dan z piijmi Fondu k 31. prosinci 2011 je tvofena splatnou dani z pf{jm{ pravnickych osob
ve vysi 11 892 tis. K&

Fond v ucetnim obdobi vykazal zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim ve vyS$i 163 873 tis. K.
Po zaictovani splatné dan& spole¢nost vykazala uéetni zisk po zdanéni ve vysi 151 981 tis.
K¢.

Vzhledem ke skutecnosti, 7e Fond nepredpokladd v nejblizsim obdobi prodej svého majetku,
je Uctovani o odloZeném datiovém zavazku (pohledévee) pouze fiktivni veliGinou a tedy k
31.prosinci 2011 neni o odloZeném dariovém zavazku (pohledavce) Gctovano, resp. je jeho
zustatek 0.

Prehled o zménach vlastniho kapitilu

V Piehledu o zménach vlastniho kapitdlu za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
doslo k nasledujicim zménam:

- Vytvofeni zisk po zdanéni ve vysi 159 981 tis. K¢&

- Zvy3eni ocenovaciho rozdilu ve vysi 109 209 tis. K&

- Vytvofeni pfidélu z nerozdéleného zisku do rezervniho fondu ve vys$i 6 903 tis. K¢

BliZe je uvedeno v Prehledu o zm&néch vlastniho kapitalu.

Udalosti, které nastaly po datu dietni zavérky :
nenastaly

V.
NAVRH NA ROZDELENi ZISKU ZA ROK 2011

Zarok 2011 bylo dosazeno ucetniho zisku po zdanéni ve vysi 151 981 tis. K&. Predstavenstvo
spolecnosti jej navrhuje rozdélit nasledujicim zpiisobem a predklada jeho rozdéleni valné
hromad¢ ke schvaleni:

- zakonny pftidél do rezervniho fondu 7 600 tis. K¢
- ponechani v nerozdéleném zisku 144 381 tis. K¢

Zarok 2011 nebudou dividendy ani tantiémy vyplaceny.
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Vyrocni zprava za rok 2011

VI.
STANOVISKO DOZORCI RADY

Dozor¢i rada spole¢nosti LUCROS uzavieny investiéni fond a.s. na zaklade piezkoumani
ucetni zaveérky, auditorské zpravy a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2011 nemé k témto
materidlim vyhrady.

Dozor¢i rada doporucuje valné hromad& schvaleni roéni zaverky spole¢nosti LUCROS
uzavieny investiéni fond a.s., véetn& navrhu na rozdéleni zisku za rok 2011.

VIL
ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucéetni
obdobi roku 2011 je zpracovana v souladu s ustanovenim § 66a odst. 9 zak.¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozd&jsich zmén a dopliiki.

Obchodni spolecnost LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s., se sidlem Skorkovska
1310, 198 00 PRAHA 9, IC: 285 07 428, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu B., vlozka 14923 (déle také jen Fond) ma tfi akcionafe :

- Ing. Jaroslava Valova, bytem Bockova 255, 593 01 Bystiice pod Pernitejnem — obchodni
podil 99,72 %

- Ing. Jana Valov4, bytem Jizni 3143, 27204 Kladno — obchodni podil 0,14 %

- Bc. Tomas Vala, bytem 398 04 Cimelice 340 — obchodni podil 0,14 %

Spolecnost méla k 31. 12.2011 tyto ucasti na jinych spole¢nostech

Spoletnost 1CO Hodnota tcasti v tis. K¢
TECTUS s.r.0. 28209494 207
SLOSIKO s.r.o. 36865770 27734
VABOLA s.r.0. 28996178 180
SIVAKO s.r.o. 28996640 180
Celkem 28 301

A. Vztahy mezi ovladajici a ovlidanou osobou v uéetnim obdobi roku 2011

1. Smlouvy mezi propojenymi osobami

K 31. prosinci 2011 eviduje Fond zavazek k ovladajici osobé pani Ing. Jaroslavé Valové
z titulu splatky ceny za akcie zaniklé spole¢nosti OSKADOM, a.s.

2. Jiné pravni ikony
V Gcetnim obdobi roku 2011 nebyly uskuteénény.
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3. Ostatni opatFeni
V icetnim obdobi roku 2011 nebyla ovladanymi osobami pfijata ¢i uskute¢néna Zidna

ostatni opatfeni, kterd by byla uskutetnéna v z4jmu nebo na popud ovladajicich osob.

B. Vztahy mezi ovlidanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou

Ing. Jaroslava Valova je také ovladajici osobou spolegnosti SIKO KOUPELNY a.s., se

kterou mé Fond uzavienu smlouvu o prondgjmu nemovitosti a prondgjmu ochranné¢ znamky
SIKO.

C. Ujma zpisobena ovlidané osobé ovladajici osobou

Ovladané spolecnosti v G¢etnim obdobi roku 2011 nevznikla Zadna Ujma zplsobena
jednanim ovladajici osoby.

V Praze dne 22. dubna 2011

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.

Ing. Jana Valova
Mistopredseda predstavenstva

Ing. Jaroslava Valova
Pfedseda predstavenstva

=



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondriim a predstavenstvu o ovéreni Vyro&ni zprdvy za rok 2011
spoleénosti LUCROS uzavieny investicni fond, a.s.,
se sidlem v Praha 9, Kyje, Skorkovskd 1310, PSC 198 00, I 28507428.

Ovérili jsme soulad Vyroéni zprdvy spole€nosti LUCROS uzavieny investiéni fond, as. za rok 2011 s GZetni
zdvérkou, kterd je obsazena v této Vyroéni zprévé. Za sprdvnost Vyro&ni zpravy je zodpovédny statutdrni orgdn
spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. Naim tkolem Je vydat na zdkladé provedeného ovéreni vyrok
o souladu Vyrocni zprdvy s (éetni zdvérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika&nimi dolozkami
Komory auditorf Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a proved| ovéreni tak, aby
ziskal pfiméFenou jistotu, Ze informace obsazené ve Vyroéni zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou té%
predmétem zobrazeni v (€etni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s pFisluSnou G&etni
zdaverkou. Jsme presvédéeni, ze provedené ovérent poskytuje priméreny podklad pro vy jddFeni vyroku auditora.

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve Vyro&ni zprdvé spolecnosti LUCROS uzavieny investi&ni
fond, a.s., za rok 2011 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s uvedenou Getni zdvérkou.

Provérili jsme téZ vécnou sprdvnost Gdajli uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleCnosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, as. za rok 2011. Za sestaveni této zprdvy o vztazich je
zodpovédny statutdrni orgdn spoleZnosti LUCROS uzaviteny investiéni fond, a.s. Nedim dkolem Jje vydat na
zdkladé provedené provérky stanovisko k této zprdvé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro proverky a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami
Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, abychom pldnovali a provedli provérku s cilem ziskat
stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Provérka je omezena predeviim
na dotazovéni pracovniki spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéreni vécné
sprdvnosti Gdaji. Proto provérka poskytuje nizii stupefi jistoty ne audit. Audit Jjsme neprovddéli, a proto
nevy jadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili 2ddné vyznamné vécné nesprdvnosti Udajii uvedenych ve zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. za rok 2011.

V Plzni dne 23.4.2012

&7 1 D‘ﬁ
| |4BR D
atc AUDIT, s.r.o.
~atc AUDIT s.ro. - - Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzer ~ Auditor, Oprévnéni &. 1365

Oprdvnéni KA CR &. 422
Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Vyroé&ni zprdva za rok 2011



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondfiim a predstavenstvu o ovéfeni Fadné d&etni zdvérky k 31.12.2011
spolecnosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, a.s. se sidlem Praha 9. Kyje, Skorkovskd 1310, PSC
198 00, I€28507428

Overili jsme prilozenou GEetni zdvérku spole&nosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. 1.
rozvahu k 31. 12. 2011, vykaz ziski a ztrdty za obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011, prilohu této
dcetni zdvérky, vyroéni zprdvu, véetné popisu pouzitych vyznamnych G&etnich metod. Udaje o
spolecnosti LUCROS uzavreny investiéni fond, a.s. Jsou uvedeny v dvodu této zprdvy.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Géetni jednotky za GEetni zdvérku
Za sestaveni Ucetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi U¢etnimi
predpisy odpovidd statutdrni orgdn spoleénosti LUCROS uzavreny investicni fond, a.s. Souddsti
této odpoveédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovdnim a vérnym
zobrazenim (cetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti zplisobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné déetni metody a provddét dané situaci priméfené G&etni
odhady.

Odpovédnost auditora
Nasim dkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této (cetni zdvérce. Audit
Jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
Jsme povinni dodrzovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali primérenou
Jistotu, Ze GCetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich% cilem Je ziskat dikazni informace o
Cdstkdch a skutenostech uvedenych v Géetni zdvérce. Vyber auditorskych postupl zdvisi na
dsudku auditora, véetné posouzeni rizik, e (&etni zdvérka obsahuje vyznamné nesprdvnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovdni téchto rizik auditor prihlédne k vnitfnim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni G&etni zdverky. Cilem posouzeni
vnitrnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjddrit se k G¢innosti vnitrnich
Kontrol. Audit 1€z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych (cetnich metod, pFiméFenosti (éetnich
odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zdvérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dikazni informace tvoi dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddrent
naseho vyroku,



VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho ndzoru dcetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spolecnosti LUCROS uzavfeny investiéni fond, as k 31. 12, 2011 a ndkladf vynost a vysledku
hospodareni za rok 2011 v souladu s Ceskymi GEetnimi predpisy

V Plzni 2012-04-23

atc AUDIT s.r.o. ' Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzer Auditor, Oprdvnéni ¢. 1365
Oprdvnéni KA CR ¢. 422

Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Rozvaha k 31.12.2011, Viykaz zisku a ztrdaty k 31.12.2011, PFiloha k G¢etni zdvérce
k 31.12.2011, jejiZ souédsti je PFehled o zméndch vlastniho kapitdlu k 31.12.2011

Zprdva je na titulni strané opatfena prelepem s razitkem a podpisem auditora.



