Zprdva nezdvislého auditora
o ovéreni radné dcetni zavérky k

31.12.2013 spolecnosti

LUCROS

uzavreny investicni fond, a.s.
za obdobi od 01.01.2013 do 31.12.2013




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrlim a predstavenstvu o ovéreni Fddné Géetni zdvérky k 31.12.2013
spolecnosti LUCROS uzaviteny investini fond, a.s. se sidlem Praha 9, Kyje, Skorkovskd 1310, PS¢
198 00, IC28507428

OvéFili jsme pFiloZenou (¢etni zdvérku spoleénosti LUCROS uzavieny investi¢ni fond, a.s. .
rozvahu k 31. 12. 2013, vykaz ziskl a ztrdty za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013, prilohu této
Getni zdvérky, vyroéni zprdvu, véetné popisu pouZitych vyznamnych Gcetnich metod. Udaje o
spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. jsou uvedeny v tvodu této zprdvy.

Odpovédnost statutdrniho orgédnu Géetni jednotky za Géetni zdvérku
Za sestaveni GCetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Géetnimi
predpisy odpovidd statutdrni orgdn spoleénosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, a.s. Souédsti
této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovdnim a vérnym
zobrazenim dcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti zplisobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné (éetni metody a provddét dané situaci primérené (&etni
odhady.

Odpovédnost auditora
Nasim dkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zdvérce. Audit
jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor& Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy
Jjsme povinni dodrZovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pFiméFenou
jistotu, Ze (cetni zdvérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o
Cdstkdch a skutecnostech uvedenych v Géetni zdvérce. Vybér auditorskych postupll zdvisi na
dsudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze Géetni zdvérka obsahuje vyznamné nesprdvnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovdni téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni déetni zdvérky. Cilem posouzeni
vnitFnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjddFit se k d€innosti vnitfnich
kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych G€etnich metod, pFimérenosti Gcetnich
odhadu provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace (&etni zdvérky.

Domnivdme se, Ze ziskané diikazni informace tvofi dostateény a vhodny zdklad pro vyjddrent
naseho vyroku.




VYROK BEZ VYHRAD

Podle naSeho ndzoru G¢etni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spolecnosti LUCROS uzavFeny investi¢ni fond, a.s k 31. 12. 2013 a ndklad@, vynosi a vysledku
hospodareni za rok 2013 v souladu s Eeskymi G&etnimi pFedpisy

V Plzni 2014-04-25

[T

gl AUD 0.
D Plzeit
atc AUDIT s.r.o. Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzen Auditor, Oprdvnéni ¢. 1365

Oprdvnéni KA CR &. 422
Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Rozvaha k 31.12.2013, Vykaz zisku a ztrdty k 31.12.2013, Priloha k d&etni zdvérce
k 31.12.2013, jejiz soucdsti je Prehled o zméndch viastniho kapitdlu k 31.12.2013

Zprdva je na titulni strané opatiena pfelepem s razitkem a podpisem auditora.




Firma: LUCROS uzavfeny investi¢ni fond, a.s

ICO: 28507428

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha 9
k 31.12.2013

okamzik sestaveni 31.12.2013

bézZné ucetni obdobi 1.1.2013.-.31.12.2013

pfedchazejici ucetni obdobi  1.1.2012.-.31.12.2012




[Ministerstvo financi Geskeé republiky

Vyhlaska 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma:

LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha 9
identikacni Cislo: 28507428

|pfedmét podnikéni: kolektivni investovani
okamzZik sestaveni GCetni zavérky: 31.12.2013

ROZVAHA
k 31.12.2013
& AKTIVA Cislo 1.1.2013.-.31.12.2013 1.1.2012.-.31.12.2012
(Gdaje v K&) fadku | Hruba dastka | Opravné polozky Cista castka Cista ¢astka

a b [ 1 2 3 4 |
Pokladni hotovost a vklady u centrainach bank 1 562 0 562 10 40:

2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 5 0 0 0 ;

pfijimané centraini bankou k refinancovani

viom: a) vydané viadnimi institucemi 3 0 0 0 (C

b) ostatni 4 0 0 0 (

3 |Pohledévky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 5 62 307 945 0 62 307 945 12 128 41¢
viom: a) splatné na pozadani 6 62 307 945 0 62 307 945 12 128 41¢

b) ostatni pohledavky T 0 0 (

4 |Pohledavky za klienty - éleny druzstevnich zaloZen 8 0 0 0 0
vtom: a) splatné na pozadani 9 0 0 0 C

b) ostatni pohledavky 10 0 0 0 C

5 |Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 31 366 767
vtom: a) vydané viadnimi institucemi 12 0 0 0 0

b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 31 366 TE

Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
Uéasti s podstatym vlivem 15 0 0 0 0
ztoho: v bankach 16 0 0 0 0

8 |U&asti s rozhodujicim vlivem 18 26 908 123 42 128 333 69 036 456 33775 805
z toho: v bankach 19 0 0 0 0

9 |Dlouhodoby nehmotny majetek 21 638 181924 -85924 638 096 000 556 110 000
ztoho: a) zfizovaci vydaje 22 85924 -85 924 0 17 184

b) goodwill 23 0 0 0 0

10 |Dlouhodoby hmotny majetek 25 612 606 259 705774 341 1318 380 600 1330216 726
z toho; pozemky a budovy pro provozni Ginnost 26 0 0 0 0

11 |Ostatni aktiva 28 595 502 021 0 595 502 021 547 231 553I
12 |Pohledéavky z upsaného zdkiadniho kapitalu 29 0 0 0 0
13 |Naklady a pfijmy pfistich obdobi 30 21736 0 21736 289 363i
Aktiva celkem 31 1935 528 570 747 816 750 2683 345321 2511129 %




c (H:Qeva?(é) :Z:’lii 1.1.2013.-.31.12.2013 | 1.1.2012.-.31.12.2012
a b c 6 7

1 |Zavazky viéi bankam a druZstevnim zaloznam 31 0 0
viom: a) splatné na pozadani 32 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0
2  |Zavazky vici klientim - élendim druzstevnich zalozen 34 0 0
viom: a) splatné na pozadani 35 0 0
b) ostatni zdvazky 37 0 0
3 |Zavazky z dluhovych cennych papirt 42 0 0
vtom: a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 0
b) ostatni zévazky z diuhovych cennych papiril 44 0 0
4 |Ostatni pasiva 45 556 956 328 653 515 773
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 46 104 087 907 017
Rezervy 47 0 0
vtom: a) nadichody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
c) ostatni 50 0 0
Podfizené zavazky 51 0 0
8 |Zakladni kapital 52 790 000 000 709 000 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 790 000 000 709 000 000
b) vlastni akcie 54 0 0
9 [Emisni azio 55 921 000 10 000
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 28 093 000 21 350 000
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 29 093 000 21 350 000
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
11 |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
12 |Kapitalové fondy 63 0 0
13 |Ocenovaci rozdily 64 646 320 916 614 324 247
ztoho: a) z majetku a zavazk( 65 646 320 916 614 324 247
b) ze zajisfovacich derivati 66 0 0
c) z piepoctu udasti 67 0 0
14  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 68 513 546 413 357 169 638
15 |Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 69 146 403 577 154 852 857
Pasiva celkem 70 2 683 345 321 2 511 129 532




[Ministerstvo financi Geské republiky
Vyhlaska 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma:

LUCROS uzavfeny investi-:‘.ni fond, as

sidlo:

Skorkovska 1310, Praha 8

identikacni Eislo:

28507428

pfedmét podnikani:

kolektivni investovani

okamzik sestaveni ugetni zavérky:

31.12.2013

VYKAZ ZISKU A ZTRAT
k 31.12.2013
& (Udaje v tis. K&) gfl:: 1.1,2013.-.31.12.2013 1.1.2012.-.31.12.2012
a b c 1 2
1 Vynosy z droku a podobné vynosy 1 28 593 838 30 517 545
z toho: droky z dluhovych cennych papirl 2 0 0
2 |Néaklady na droky a podobné naklady 3 0
z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papirti 4 0
3 Vynosy z akcii a podild 5 0
viom: a) wynosyz Uéasti s podstatnym viivem & 0
b) wynosy z Gasti s rozhodujicim viivem 7 0
c) ostatni vinosy z akcii a podild 8 0
4 {Vynosy z poplatki a provizi 9 0
5 Naklady na poplatky a provize 10 -19 179 -3 106 777
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 14 523 653 47 ?49|
7 Ostatni provozni vinosy 12 211 793 518 239 330 224
8 Ostatni provozni naklady 13 -888 221 -10 451
5 Spravni naklady 14 -8 359 093 -7 161 799
v tom: 15
a) néklady na zaméstnance 16 -339 120 -340 060
z toho: aa) socidlni a zdravotni pojisténi 18 -57 120 -58 060
b) ostatni spravni naklady 19 -8019973 -5 821739
10 Rothu!:té:i rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a 20 0
tnému majetku
14 .:::ri::'.n t;;rzamaaja:zlfiﬁ rezerv a opravnych polozek k hmotnému a 24 92 702 189 92702 184
12 Rc}zpuéﬁéni opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 20 0
dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam 34 0
a zarukam
14 1Rozpu§t§ni opravnych polozek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem | 38 0
15 Ztraty z’pi‘evodu Géasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti 30 0
opravnych poloZek k iéastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 Rozpusténi ostatnich rezerv 40 0
17 Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 41 0
18 Podil na ziscich nebo ztratich Gcasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 42 1]
19 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi z bézné &innosti pfed zdan&nim 44 152 942 327 166 914 307
20 Mimofadné vynosy 45 0
21 Mimoradné naklady 46 0
22 Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi z mimofadné éinnosti pied zdanénim 47 0f
23 Daii z pfijma 48 -6 538 750 -12 061 453'
24 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdané&ni 51 146 403 577 154 852 857|
Odeslano Razitko a podpis statutamiho organu: Osoba odpovédna Oscba odpovédna
dne: za ucetnictvi za Ucetni zavérku
ﬁ? 12 @ jméno a podpis : jméno a podpis:
W/
LUCROS uzaifeny investiéni fond a.s.
Skorkovské 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje
1¢; 28507428, DIC: CZ28507428
Dapa Hubkova Pavel Bursik
tel. I382 905119 tel. 382 905 106
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Ptiloha k ti¢etni zaverce sestavené k 31. prosinci 2013

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE K 31. PROSINCI 2013

Niazev spolec¢nosti: LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.
Sidlo: Praha 9, Kyje, Skorkovska 1310, PSC 198 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 28507428
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Ptiloha k ucetni zdvérce sestavené k 31. prosinci 2013

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

LUCROS uzavfeny investi¢ni fond a.s. (d4le jen ,,Fond*“) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl zapsanim do obchodniho
rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 29. prosince 2008. Predmétem
podnikéani Fondu je kolektivni investovani.

Fond m4 k 31.12.2013 zapsén zéakladni kapital ve vysi 709 000 tis. K& a byl akcionafi
zaloZen na dobu neur¢itou.

V priibéhu roku 2013 nedoslo ke zm&ndm v zdpisu v obchodnim rejsttiku

K datu 23.1.2014 byly zapsany nasledujici zmény ve vypisu v obchodnim rejst¥iku (v
ucetni zavérce zmény provedeny do roku 2013) :

Akceie : Vymazano : 709 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 000 000,-- K&

Zapsano : 790 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 1 000 000,-- K&

Zakladni kapital : Vymazano : 709 000 000,-- K&, Splaceno 100 %
Zapséno : 790 000 000,-- K&
Ostatni skute¢nosti : Vymazano : vedkeré zapisy
Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zédkladnim kapitalu spolegnosti a vy3e jejich

podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionari Fondu:

Akcional ~ % podil na zikladnim kapitalu
Ing. Jaroslava Valova 99,72 %

Ing. Jana Valova 0,14 %

Bc. Tomas Vala 0,14 %

Celkem 100 %

1.2. Predstavenstvo a dozoréi rada:

. Funkce |Jméno
Predstavenstvo Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova
(statutarni orgén) Mistopredseda predstavenstva |Ing. Jana Valova

¢len Bc. Tomas Vala
Dozordi rada predseda Ing. Jan Dvorak

¢len Pavel Bursik

¢len Dana Hubkova

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. 2



Pftiloha k u¢etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2013

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Pfedkladana G€etni zévérka Fondu byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb.,
0 UCetnictvi a na zdkladé vyhlasky Ministerstva financi ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provad&ji nektera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve znéni pozd&jsich
pfedpist.

Ucetnictvi respektuje obecné tudetni zasady, predevSim zasadu ocefiovani majetku
historickymi cenami, s vyjimkou popsanou v kapitole 3.1., zdsadu G¢tovéani ve v&cné a
Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti uéetni jednotky
pokraCovat ve svych aktivitach.

Hodnotové idaje jsou vykéazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. 3



Piiloha k G¢etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2013

3.1.

3.2.

3.3.

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je del3i
neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vy$3i nez 40 tis. K& v jednotlivém ptipadé.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi jeho pofizeni ocenén pofizovaci cenou.
Majetek a zavazky z investi¢ni ¢innosti Fondu se ocefiuji realnou hodnotou.

Zpusob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazka fondu kolektivniho investovani
v pfipadech, které neupravuje zvlastni pravni pfedpis upravujici ugetnictvi (kterym je
zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Gketnictvi, v platném znéni, véetné jeho provadécich piedpis,
a to zejména Vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona
0 Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich pfedpisd, pro Ggetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi), a zplsob stanoveni aktudlni hodnoty akcie Fondu
stanovi provadéci pravni piedpis k zdkonu o kolektivnim investovani (kterym je
VyhlaSka €. 270/2004 Sb., o zpisobu stanoveni redlné hodnoty majetku a zévazkd
fondu kolektivniho investovani a o zplsobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo
podilového listu fondu kolektivniho investovani).

Nemovitosti, movité véci, prava a dal§i hodnoty v majetku Fondu a zivazky jsou
ocenovany pravideln€ ve lhitach uvedenych ve statutu Fondu, tj. nejméné jednou roéné.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je
delsi nez jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi nez 60 tis. K& v jednotlivém piipadé.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje s dobou pouzitelnosti del$i neZ jeden rok; tyto se aktivuji pouze
v pfipadé jejich vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje,
software a ocenitelnd prava vytvofena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji.
Ocenuyji se vlastnimi naklady nebo reprodukéni potizovaci cennou, je-li nizsi.
Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenéch.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou uétovany do nakladi v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za Gdetni
obdobi ¢astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Pohledavky

Pohleddvky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, ndsledn& sniZenou o
pfipadné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &astkam.

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. 4



Piiloha k u¢etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2013

3.4.

35,

3.6.

3.7

Zavazky
Zavazky z obchodnich vztaht jsou zauétovany ve jmenovité hodnotg.
Prepocty udaju v cizich méndch na ¢eskou ménu

Utetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou Gétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni G¢etniho pfipadu.

Finan¢ni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu uetni
zavérky prepotteny podle platného kurzu vyhlaSeného Ceskou nérodni bankou k
tomuto datu a zjiSténé kurzové rozdily jsou uétovany ve prospéch finanénich vynost
nebo na vrub finan¢nich nékladii béZného obdobi.

Dané

Splatna dan za G¢etni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje
od ¢istého zisku vykdzaného ve vykazu ziski a ztrat, nebot’ nezahrnuje polozky vynost
nebo ndkladf, které jsou zdanitelné nebo uznatelné vjinych obdobich, a dale
nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani nejsou dafiov& odpoditatelné. Zavazek
spolecnosti z titulu splatné dané je vypo&itan pomoci datfiovych sazeb platnych k datu
ucetni zavérky.

O odlozené dani neni 1étovano.

Pouziti odhadd

Sestaveni tCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ugetni
zaveérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nédkladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti je piesvédceno, ze pouZité odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym
zpusobem li$it od skute¢nych hodnot v naslednych ucetnich obdobich.
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Piiloha k t¢etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2013

4. DOPLNUJICi UDAJE KROZVAZE, K VYKAZU ZISKU A ZTRATY A

K PREHLEDU O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU

4.1. Udaje o minulém w&etnim obdobi

Udaje o minulém tcetnim obdobi jsou prevzaty zuletnictvi Fondu za obdobi

od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012.

4.2. Uéasti na jinych spolenostech

Utasti Fondu srozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2013 zahrnuji Gcasti v 7

spole¢nostech specifikovanych nize:

Spoletnost 1ICO Hodnota ucasti v tis. K¢
TECTUS s.r.o. 28209494 200
SLOSIKO s.r.o. 36865770 126
VABOLA s.r.0. 28996178 180
SIVAKO s.r.o. 28996640 180
Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 100
HB REAVIS INVESTMENT 20903
VERDI CAPITAL 5219
Celkem 26 908

K tcastem s rozhodujicim vlivem je k 31.12.2013 zaud¢tovéan ocetiovaci rozdil ve vysi

42 128 tis. K&

4.3. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek Fondu k 31. prosinci 2013 pfedstavuje ¢astku 916 151
tis. K¢ za ochrannou zndmku SIKO a dale hodnotu zfizovacich vydaju ve vysi 86 tis.
K¢. Opravky k ochranné zndmce SIKO c¢ini 278 055 tis. K¢ a ke zfizovacim vydajiim
¢ini 86 tis. K¢. Ocenovaci rozdil k dlouhodobému nehmotnému majetku ¢ini 278 055

tis. K¢.

4.4. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek evidovany Fondem k31. prosinci 2013 je ¢&lenén

nasledovné:

Polozka = Hodnota v tis. K&
Budovy, haly, stavby 467 098
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 65 135
Pozemky 68 253
Pofizeni hmotného majetku 11314
Ocettovaci rozdily k dlouhodobému hmotnému majetku 706 581
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4.5.

4.6.

Celkem 1318 381

K dlouhodobému hmotnému majetku je v roce 2013 zat&tovan ocefiovaci rozdil ve vysi
— 55 764 tis. K¢&.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva Fondu k 31. prosinci 2013 v celkové vysi 595 502 tis. K& predstavuji

predevsim pohledavky s nasledujicimi tituly:

- pijcky poskytnuté spole¢nosti SLOSIKO s.r.o. ve vysi 96 160 tis. K& ( 3 825 tis.
EUR), uro¢ené v obvyklé vysi

- ptjeky poskytnuté spoleénosti SIKO KUPELNE a.s. ve vysi 61 421 tis. K& (2 400 tis.
EUR), tro¢ené v obvyklé vysi

- pijcky poskytnuté spolenosti TECTUS s.r.o. ve vydi 21625 tis. K& urogené
v obvyklé vysi

- pujCky poskytnuté spole¢nosti Luka Residential s.r.0. ve vysi 43 449 tis. K¢&, tirodené
v obvyklé vysi

- pijeky poskytnuté spole¢nosti LL Holding a.s. ve vysi 238 850 tis. K¢&, tGrodené
v obvyklé vysi

- pljeky poskytnuté fyzické osob& Jan Rosdk ve vysi 12 140 tis. K&, uroéené v obvyklé
vysi

- pij¢ky poskytnuté spolenosti Rezidence Hloubétin s.r.o. ve vysi 43 123 tis. K&,
uro¢ené v obvyklé vysi

- paj¢ky poskytnuté spole¢nosti Moravska stavebni INVEST a.s. ve vy3i 20 000 tis. K&,
uro€ené v obvyklé vysi

- pijCky poskytnuté spolenosti LONIANE s.r.o. ve vysi 38 848 tis. K&, tirodené
v obvyklé vysi

- pujcky poskytnuté fyzické osobé Marek Rejman ve vysi 843 tis. K&, urocené
v obvyklé vysi

- dale jsou ostatni aktiva tvofena pohledavkami z obchodniho styku.

Ocenovaci rozdil k ostatnim aktiviim je v roce 2013 vytvofen ve vysi — 16 290 tis. K&.

Fond neeviduje k 31. prosinci 2013 Zadnou pohledavku vice neZ 180 dni po splatnosti.

Nsklady a p¥Fijmy p¥itich obdobi

Naéklady piiStich obdobi Fondu k 31. 12. 2013 ve vysi 11 tis. K& tvoii &asové rozliseni
nékladt z nakupu drobného majetku nad 20 tis. K¢&.

PHjmy pfiStich obdobi Fondu k31. 12 2013 ve vy§i 11 tis. K& tvofi ptijem za
fakturované prace za rok 2013 obdrZené v roce 2014.

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. 7



Priloha k ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2013

4.7.

4.8.

4.9.

Ostatni pasiva
Ostatni pasiva Fondu k 31. prosinci 2013 v celkové vysi 556 956 tis. K& predstavuji
predevsim zavazky s nésledujicimi tituly:

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu splatky ceny za akcie spole¢nosti OSKADOM a.s. ve
vysi 357 849 tis. K& (ve sledovaném téetnim obdobi bylo Ing. Valové splaceno 40 000
tis. K¢),

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu postoupenych pohledavek ve vysi 218 850 tis. K&
- preplatek na dani z pf{jmu prdvnickych osob ve vy3i 14 699 tis. K&

Déle jsou ostatni pasiva tvofena zavazkem z titulu pfijatych provoznich zaloh a zavazki
z obchodniho styku.

Souhrnna vyse oceflovacich rozdilli k ostatnim pasiviim je vytvofena v roce 2013 ve
vysi 11 376 tis. K&.

Vynosy a vydaje priStich obdobi

Vydaje pristich obdobi k 31. 12. 2013 ve vysi 104 tis. K& tvofi provozni naklady za rok
2013 vystavené a obdrzené doklady v roce 2014.

Rekapitulace ocentovacich rozdila

Ocenovaci rozdily evidované Fondem k 31. prosinci 2013 byly zatGétovany v roce 2013
na zékladé Expertni zpravy ke stanoveni redlné hodnoty majetku a dluhd vypracované
k 31. prosinci 20132 spole¢nosti BDO Appraisal services — Znalecky tstav s.r.o. a jsou
¢lenény nasledovné:

Precefiovand polotka - = Hodnota OR v tis. K&
Utasti s rozhodujicim vlivem 19 086
Dlouhodoby nehmotny majetek 92 702
Dlouhodoby hmotny majetek - 55763
Ostatni aktiva -16 290
Ostatni pasiva 7337
Celkem 31997

V pfipadech, kdy zéporny ocetiovaci rozdil stanoveny podle Expertni zpravy je vyssi
nez samotna hodnota aktiva, je zdporny ocefiovaci rozdil zau¢tovan maximalné do vyse
hodnoty aktiva. Oceniovaci rozdily vykazané Fondem k 31. prosinci 2013 v kumulativni
vysi 646 321 tis. K¢&.

Vynosy z droki

Vynosy z urokl za obdobi roku 2013 ve vysi 28 594 tis. K¢ jsou tvofeny predevSim
uroky z ptjéek poskytnutym spoleénostem SLOSIKO s.r.o., SIKO KUPELNE as.,
TECTUS s.r.0., Luka Residential s.r.o., LL Holding a.s. Rezidence Hloubétin s.r.0., ., a
fyzické osoby Jan Rosék, SIKO KUPEELNE a.s., Rezidence Hloubétin s.r.o., Moravska
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

stavebni INVEST a.s., LONIANE a.s. a fyzickym osobam Marek Rejman a Jan Rosak,
dale pak vynosy z dluhovych cennych papiri a v nevyznamném objemu pak troky z
bankovnich Géta.

Niklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky za rok 2013 v celkové vysi 19 tis. K& jsou tvofeny bankovnimi
poplatky.

Zisk nebo ztrita z finanénich operaci

Zisk z finan¢nich operaci za rok 2013 ve vysi 14 524 tis. K& je tvofen pievazné
pfepoftem hodnot finanniho majetku a pohleddvek evidovanych v cizich ménach
k datu téetni zavérky.

Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni vynosy Fondu za rok 2013 v celkové vysi 211 794 tis. K& jsou tvofeny
piijmy zprondgjmi nemovitosti a ochranné znamky SIKO fakturované prevazné

spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. a ostatnim ndjemctim.

Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni ndklady Fondu za rok 2013 jsou tvofeny ndsledujicimi polozkami:

Polozka - | Hodnota v tis. K¢|
Dail z nemovitosti 1211
Néjemné a sluzby souvisejici 4 055
Pravni sluzby, notarské poplatky 2197
Opravy a udrzovani 39
Ostatni sluzby 518
Ostatni provozni naklady 888
Celkem 8 908

Spravni naklady - zaméstnanci

Spravni naklady Fondu za rok 2013 jsou tvofeny nédklady na hrubou mzdu zaméstnanct
ve vysi 282 tis. K¢, z toho ndklady na socidlni a zdravotni pojidténi zam&stnancl ve
vysi 57 tis. K&.

Odpisy

Odpisy za rok 2013 ve vysi 92 702 tis. K& jsou tvofeny pfevazné odpisem ochranné
znamky SIKO (DNHM) a odpisy zfizovacich vydajii Fondu.
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4.16.

4.17.

Dan z pFijmii a odloZeny dafiovy zdvazek

Dati z ptijmi Fondu za rok 2013 je tvofena splatnou dani z p¥jma pravnickych osob ve
vysi 6 539 tis. K&

Fond v G¢etnim obdobi vykazal zisk z b&Zné Einnosti pfed zdanénim ve vysi 152 942
tis. K¢&. Po zatitovéani splatné dan& spole¢nost vykéazala Gidetni zisk po zdanéni ve vysi
146 404 tis. K¢.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond nepfedpoklada v nejbliz§im obdobi prodej svého
majetku, je uCtovani o odloZzeném dafiovém zivazku (pohleddvce) pouze fiktivni
veli€inou a tedy k 31.prosinci 2013 neni o odloZeném dafiovém zavazku (pohledavce)
uctovano, resp. je jeho zistatek 0.

Prehled o zméndich vlastniho kapitalu

V Piehledu o zménach vlastniho kapitdlu za obdobi roku 2013 doslo k nasledujicim
zménam:

- ZvySeni zékladniho kapitalu ve vysi 81 000 tis. K&

- ZvySeni Aziového fondu ve vy$i 911 tis. K&

- Vytvoieni zisk po zdanéni ve vysi 146 404 tis. K&

- Zvy$eni ocefiovaciho rozdilu ve vysi 31 997 tis. K&

- Vytvoreni pfidé€lu z nerozdélené¢ho zisku do rezervniho fondu ve vysi 7 743 tis. K&

BliZe je uvedeno v Piehledu o zménéch vlastniho kapitalu.
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5. UDALOSTIL, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Nenastaly.

V Praze, dne 23. dubna 2013

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.

Ing. Jaroslava Valova Ing. Jana Valova
Predseda pfedstavenstva Mistoptedseda predstavenstva
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Vyroéni zprava za rok 2013

L.
ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI
Obchodni jméno: LUCROS uzavreny investi¢ni fond a.s.
Identifikacni cislo: 28507428
Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje
Datum vzniku: 29. prosince 2008
Pravni forma: akciova spole¢nost

zékladni kapital 790 000 000,- K¢&
splaceno 790 000 000,- K¢&
kmenové akcie na majitele v listinné podobé

Predmét podnikdni: kolektivni investovani

Predstavenstvo: Ing. Jaroslava Valova — predseda predstavenstva
Ing. Jana Valova — mistopredseda predstavenstva
Be. Tomas Vala — ¢len predstavenstva

Dozordi rada: Ing. Jan Dvorik — predseda dozordi rady
Pavel Bursik — ¢len dozor¢i rady
Dana Hubkova — ¢len dozor¢i rady

IL.
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI

LUCROS uzavfeny investi¢ni fond a.s. (ddle jen ,Fond*) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl ke dni 29. prosince 2008
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Pifedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani.
V roce 2008 Fond nevyvijel Zadnou &innost.

V obdobi roku 2009 doslo k pfevodu jméni spoleénosti OSKADOM, a.s. na Fond, a to k datu
31. 10. 2009. Po tomto pfevodu majetku zahajil Fond svoji podnikatelskou ¢innost pfedeviim
v oblasti prondjmu nemovitosti. Tuto &innost v obdobi leden az fjen 2009 realizovala
spole¢nost OSKADOM, a.s. a vynosy z této ¢innosti pfesly v ramci pfevodu jméni na Fond.

Za sledované obdobi roku 2013 provadél Fond svoji podnikatelskou ¢&innost pfevdzné
v oblasti prondgjmu nemovitosti a prondjmu obchodni znamky.

Za UCetni obdobi roku 2013 Fond vykazal zisk z b&Zné Cinnosti pfed zdanénim ve vysi 152
942 tis. K&. Po zauétovani splatné dané z piijmt pravnickych osob ve vysi 6 539 tis. K&,
spolecnost vykazala tcetni zisk po zdanéni ve vysi 146 404 tis. K¢&.

Predstavenstvo fondu navrhuje rozdglit zisk nasledujicim zptisobem:
- zédkonnym piidé€lem do rezervniho fondu (5 %) 7 321 tis. K¢
- ponechanim v nerozdéleném zisku 139 083 tis. K¢
Za rok 2013 nebudou vyplaceny dividendy ani tantiemy.
Uketni zavérka Fondu za rok 2013 byla sestavena v souladu s platnymi pfedpisy.



IIL.

Vyroéni zprava za rok 2013

INFORMACE V ROZSAHU UCETNI ZAVERKY

Uéetni zavérka za rok 2013 a piedchazejici rok v rozsahu:

Rozvaha v plném rozsahu (v tis. K¢):

& AKTIVA Gislo 1.1.2013.-.31.12.2013 2012
fadku | Hruba &astka | Opravné polozky | Cista &astka | Cista castka
a b c 1 2 3 4
1 | Pokladni hotovost a vklady u centralnach bank 1 1 0 1 10
3 | Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami | 5 62 308 0 62 308 12128
vtom: a) splatné na pozadéni 6 62 308 0 62308 12128
5 | Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 31387
b) _vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 31367
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem 18 26 908 42128 69 036 33776
z toho: v bankach 19 0 0 0 0
9 | Dlouhodoby nehmotny majetek 21 638 182 -86 638 096 556 110
ztoho: a) _zfizovaci vydaje 22 86 -86 0 17
b) _goodwill = 0 0 0 0
10 | Diouhodob§ hmotny majetek 25 612 606 705774 | 1318 380 1330 217
z toho: pozemky a budovy pro provozni éinnost 26 0 0 0 0
11 | Ostatni aktiva 28 595 502 0 595 502 547 232
13 | Naklady a piijmy pfistich obdobi 30 22 0 22 290
Kidiva collai 31 1935 529 747816 2683345 2511130
€. PASIVA Cislo | 1 12013.-.31.12.2013 | 1.1.2012.-.31.12.2012
fadku
a b c 6 7
4 | Ostatni pasiva 45 556 957 653 516
5 | vynosy a vydaje pfistich obdobi 46 104 907
8 Zakladni kapital 52 790 000 709 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 790 000 709 000
b) vlastni akcie 54 0 0
9 | Emisni 4%io 55 921 10
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 29 093 21 350
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 29 093 21 350
13 | Oceriovaci rozdily 64 646 321 614 324
ztoho: a) z majetku a zavazkl 65 646 321 614 324
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
14 obdobi 68 513 546 357 170
15 | Zisk nebo ztrata za Giéetni obdobi 69 146 404 154 853
Pasiva celkem 70 2683345 2511130




Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu (v tis. K&)

Vyrocni zprava za rok 2013

& Cislo 1.1.2013.-.31.12.2013 | 1.1.2012.-.31.12.2012
fadku

a b c 1 2
1 Vynosy z drokil a podobné vynosy 1 28 594 30 518
z toho: uroky z dluhovych cennych papird 2 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 10 -19 -3 107
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 14 524 48
7 | Ostatni provozni vynosy 12 211 793 239 329
8 | Ostatni provozni naklady 13 -888 -10
9 | Spravni naklady 14 -8 359 -7 162

v tom: 15

a) naklady na zaméstnance 16 -339 -340
z toho: aa) socialni a zdravotni pojisténi 18 -57 -58
b) ostatni spravni naklady 19 -8 020 -6 822
19 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné &inn. pfed zdanénim 44 152 943 166 914
23 Dari z pfijmu 48 -6 539 -12 061
24 Zisk nebo ztrata za ti€etni obdobi po zdanéni 51 146 404 154 853




Vyrocni zprava za rok 2013

IV.
PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
OBECNE UDAJE :
ZaloZzeni a charakteristika spole¢nosti

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. (déle jen ,,Fond*) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl zapsanim do obchodniho
rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 29. prosince 2008. Pfedmétem podnikani
Fondu je kolektivni investovani.

Fond mé k 31.12.2013 zapsan zakladni kapital ve vysi 709 000 tis. K& a byl akcionati zaloZen
na dobu neurcitou.

V prib&hu roku 2013 nedoslo ke zm&nam v zépisu v obchodnim rejstiiku

K datu 23.1.2014 byly zapsany nésledujici zmény ve vypisu v obchodnim rejstiiku (v uéetni
zavérce zmény provedeny do roku 2013) :

Akcie : Vymazano : 709 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000,-- K¢

Zapsano : 790 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000,-- K&

Zakladni kapital : Vymazano : 709 000 000,-- K&, Splaceno 100 %
Zapséno : 790 000 000,-- K¢&
Ostatni skute¢nosti : Vymazano : veskeré zapisy

Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zékladnim kapitalu spole¢nosti a vy3e jejich podilu
jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionaf¥i :
Ing. Jaroslava Valova 99,72 %
Ing. Jana Valova 0,14 %
Be. Tomas Vala 0,14 %
Celkem 100 %

Predstavenstvo a dozor¢i rada:

Funkce ' : Jméno
Piedstavenstvo Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova
(statutdrni organ) Mistopredseda predstavenstva |(Ing. Jana Valova

¢len Bc. Tomas Vala
Dozor¢i rada piedseda Ing. Jan Dvotak

Clen Pavel Bursik

¢len Dana Hubkova
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UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Predkladana uUcetni zavérka Fondu byla zpracovana na zékladé zikona €. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi a na zéklad€ vyhlasky Ministerstva financi &. 501/2002 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisi.

Uetnictvi respektuje obecné tdetni zasady, predevSsim zésadu ocefiovani majetku
historickymi cenami, s vyjimkou popsanou v kapitole 3.1., zdsadu Gétovani ve vécné a Easové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ugetni jednotky pokradovat ve svych
aktivitach.

Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
Prehled vyznamnych tcetnich pravidel a postupi :
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je vy$3i nez 40 tis. K& v jednotlivém piipads.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi jeho pofizeni ocenén pofizovaci cenou.
Majetek a zavazky z investi¢ni ¢innosti Fondu se ocetiuji redlnou hodnotou.

Zpusob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkl fondu kolektivniho investovani
v piipadech, které neupravuje zvlastni pravni pfedpis upravujici Gletnictvi (kterym je zakon &.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, véetné jeho provadécich piedpisi, a to zejména
Vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o ucetnictvi, ve
znéni pozd¢€jSich predpist, pro uetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi), a zplsob stanoveni aktudlni hodnoty akcie Fondu stanovi provad&ci pravni
predpis k zdkonu o kolektivnim investovani (kterym je Vyhlaska &. 270/2004 Sb., o zpisobu
stanoveni redlné hodnoty majetku a zévazki fondu kolektivniho investovani a o zplsobu
stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho investovani).

Nemovitosti, movité véci, prava a dalsi hodnoty v majetku Fondu a zavazky jsou oceflovany
pravidelné ve lhitach uvedenych ve statutu Fondu, tj. nejméné jednou roéné.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3i neZ
jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi neZ 60 tis. K& v jednotlivém ptipadg.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyzkumu
a vyvoje s dobou pouzitelnosti del$i nez jeden rok; tyto se aktivuji pouze v pfipadé jejich
vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, software a ocenitelna
prava vytvofena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocetiuji se vlastnimi
néklady nebo reprodukéni pofizovaci cennou, je-1i niZsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je vykazéan v pofizovacich cenach.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou u¢tovany do nékladd v roce, kdy vznikaji.

il
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Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za Géetni obdobi
¢astku 60 tis. K¢&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou o piipadné
opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢4stkam.

ZavazKky
Zavazky z obchodnich vztahi jsou zatétovany ve jmenovité hodnots.
Prepocty udaji v cizich méndch na éeskou ménu

Ucetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou uétovany kurzem Ceské narodni
banky platnym ke dni uskuteénéni G&etniho pfipadu.

Finan¢ni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu Gletni zavérky
prepodteny podle platného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou k tomuto datu

a zjisténé kurzové rozdily jsou uétovany ve prosp&ch finanénich vynost nebo na vrub
finan¢nich nakladd b&Zného obdobi.

Dané

Splatna dati za u€etni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje od
Cistého zisku vykazaného ve vykazu ziskil a ztrat, nebot’ nezahrnuje polozky vynosti nebo
nakladi, které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dile nezahrnuje polozky,
které nepodléhaji dani ani nejsou dafiové odpoéitatelné. Zavazek spolednosti z titulu splatné
dané je vypocitan pomoci datiovych sazeb platnych k datu téetni zavérky.

O odloZené dani neni G¢tovano.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkid k datu Gletni zavérky a na
vykazovanou vysi vynosii a nékladii za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti je ptesvédéeno,
Ze pouzité odhady a predpoklady se nebudou vyznamnym zptsobem lisit od skute¢nych
hodnot v naslednych u¢etnich obdobich.

Dopliiujici udaje k Rozvaze, k Vykazu zisku a ztraty a k Prehledu o
zménach vlastniho kapitalu

Udaje o minulém u&etnim obdobi

Udaje o minulém uéetnim obdobi jsou pievzaty z uletnictvi Fondu za obdobi od 1. ledna
2012 do 31. prosince 2012,
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Utasti na jinych spole¢nostech

Utasti Fondu s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2013 zahrnuji udasti v 7 spoleénostech
specifikovanych niZe:

[Spolenest | 160 | Hodnota tiasti v tis. K¢
TECTUS s.r.o. 28209494 200
SLOSIKO s.r.o. 36865770 126
VABOLA s.r.o. 28996178 180
SIVAKO s.r.o. 28996640 180
Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 100
HB REAVIS INVESTMENT 20903
VERDI CAPITAL 5219
Celkem 26 908

K ucastem s rozhodujicim vlivem je k 31.12.2013 zauétovan ocenovaci rozdil ve vysi 42 128
tis. K&

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek Fondu k 31. prosinci 2013 ptedstavuje &astku 916 151 tis. K&
za ochrannou zndmku SIKO a dale hodnotu zfizovacich vydaj ve vysi 86 tis. K& Opravky
k ochranné zndmce SIKO ¢&ini 278 055 tis. K& a ke zfizovacim vydajim é&ini 86 tis. K&.
Ocenovaci rozdil k dlouhodobému nehmotnému majetku &ini 278 055 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek evidovany Fondem k 31. prosinci 2013 je ¢lenén nasledovns:

Polozka ' Hodnota v tis. K¢&
Budovy, haly, stavby 467 098
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 65 135
Pozemky 68 253
Potizeni hmotného majetku 11314
Ocenovaci rozdily k dlouhodobému hmotnému majetku 706 581
Celkem 1318 381

K dlouhodobému hmotnému majetku je v roce 2013 zattovan ocefiovaci rozdil ve vysi — 55
764 tis. K&.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva Fondu k 31. prosinci 2013 v celkové vysi 595 502 tis. K& predstavuji
piedevSim pohledavky s nasledujicimi tituly:
- pjcky poskytnuté spolecnosti SLOSIKO s.r.o. ve vysi 96 160 tis. K& ( 3 825 tis.
EUR), tro¢ené v obvyklé vysi

- ptijeéky poskytnuté spolegnosti SIKO KUPELNE a.s. ve vy 61 421 tis. K& (2 400 tis.
EUR), tro¢ené v obvyklé vysi
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- pUj¢ky poskytnuté spole¢nosti TECTUS s.r.o. ve vysi 21 625 tis. K&, trogené
v obvyklé vysi

- pUj¢ky poskytnuté spole¢nosti Luka Residential s.r.o. ve vysi 43 449 tis. K&, tiroéené
v obvyklé vysi

- pijcky poskytnuté spole¢nosti LL Holding a.s. ve vysi 238 850 tis. K&, trogené
v obvyklé vysi

- pjeky poskytnuté fyzické osobé Jan Rosak ve vysi 12 140 tis. K&, trodené v obvyklé
vysi

- pljeky poskytnuté spolednosti Rezidence Hloubétin s.r.o. ve vysi 43 123 tis. K&,
urocené v obvyklé vysi

- pij¢ky poskytnuté spolenosti Moravska stavebni INVEST a.s. ve vysi 20 000 tis. K&,
uroCené v obvyklé vysi

- pijcky poskytnuté spole¢nosti LONIANE s.r.o. ve vysi 38 848 tis. K&, trodené
v obvyklé vysi

- pUj¢ky poskytnuté fyzické osob& Marek Rejman ve vysi 843 tis. K&, trodené
v obvyklé vysi

- ddle jsou ostatni aktiva tvofena pohleddvkami z obchodniho styku.

Ocetiovaci rozdil k ostatnim aktiviim je v roce 2013 vytvoten ve vysi — 16 290 tis. K¢&.

Fond neeviduje k 31. prosinci 2013 Zadnou pohledavku vice nez 180 dni po splatnosti.
Néklady a pFijmy p¥FiStich obdobi

Néklady pfiStich obdobi Fondu k 31. 12. 2013 ve vysi 11 tis. K& tvofi asové rozliSeni
nakladt z nakupu drobného majetku nad 20 tis. K&.

Prijmy pfiStich obdobi Fondu k 31. 12 2013 ve vy3i 11 tis. K& tvofi ptijem za fakturované
prace za rok 2013 obdrZené v roce 2014.

Ostatni pasiva
Ostatni pasiva Fondu k31. prosinci 2013 v celkové vysi 556 956 tis. K& predstavuji
pfedevsim zavazky s nésledujicimi tituly:

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu splatky ceny za akcie spole¢nosti OSKADOM a.s. ve vysi
357 849 tis. K& (ve sledovaném tcetnim obdobi bylo Ing. Valové splaceno 40 000 tis. K¢&),

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu postoupenych pohledavek ve vysi 218 850 tis. K¢
- pieplatek na dani z p¥{jmu pravnickych osob ve vysi 14 699 tis. K¢&

Déle jsou ostatni pasiva tvofena zdvazkem z titulu pfijatych provoznich ziloh a zavazka
z obchodniho styku.

Souhrnné vySe ocefiovacich rozdilt k ostatnim pasiviim je vytvofena v roce 2013 ve vysi 11
376 tis. K¢.
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Vynosy a vydaje pristich obdobi

Vydaje piiStich obdobi k 31. 12. 2013 ve vysi 104 tis. K& tvoti provozni néklady za rok 2013
vystavené a obdrZzené doklady v roce 2014.

Rekapitulace oceniovacich rozdili

Ocetiovaci rozdily evidované Fondem k 31. prosinci 2013 byly zatitovany v roce 2013 na
zakladé Expertni zprévy ke stanoveni redlné hodnoty majetku a dluhd vypracované k 31.
prosinci 20132 spole¢nosti BDO Appraisal services — Znalecky tstav s.r.0. a jsou ¢lenény
nasledovné:

Precefiovana polozka _ - ‘Hodnota OR v tis. K&
Ugasti s rozhodujicim vlivem 19 086
Dlouhodoby nehmotny majetek 92 702
Dlouhodoby hmotny majetek -55763
|Ostatni aktiva -16 290
[Ostatni pasiva 1737
Celkem 31997

V piipadech, kdy zaporny ocetiovaci rozdil stanoveny podle Expertni zpravy je vy3$si nez
samotna hodnota aktiva, je zaporny ocefiovaci rozdil zau¢tovani maximalné do vyse hodnty
aktiva. Ocetiovaci rozdily vykézané Fondem k 31. prosinci 2013 v kumulativni vy3i 646 321
tis. K&.

Vynosy z uroka

Vynosy z trokii za obdobi roku 2013 ve vysi 28 594 tis. K& jsou tvofeny predev$im uroky
z piijéek poskytnutym spole¢nostem SLOSIKO s.r.0., SIKO KUPELNE a.s., TECTUS s.r.0.,
Luka Residential s.r.o., LL Holding a.s. Rezidence Hloubétin s.r.0., ., a fyzické osoby Jan
Rosdk, SIKO KUPELNE a.s., Rezidence Hloubétin s.r.o., Moravska stavebni INVEST a.s.,
LONIANE a.s. a fyzickym osobam Marek Rejman a Jan Rosék, dale pak vynosy z dluhovych
cennych papirt a v nevyznamném objemu pak troky z bankovnich u&t.

Néklady na poplatky a provize

Néklady na poplatky za rok 2013 v celkové vysi 19 tis. K& jsou tvofeny bankovnimi poplatky.

Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Zisk z finan¢nich operaci za rok 2013 ve vysi 14 524 tis. K& je tvofen pfevazné prepoctem
hodnot finan¢niho majetku a pohledavek evidovanych v cizich ménach k datu udetni zavérky.

Ostatni provozni vynosy
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Ostatni provozni vynosy Fondu za rok 2013 v celkové vysi 211 794 tis. K& jsou tvofeny
piijmy z prondjmli nemovitosti a ochranné znamky SIKO fakturované pfevazné spolecnosti
SIKO KOUPELNY a.s. a ostatnim najemctim.

Ostatni spravni ndklady

Ostatni spravni naklady Fondu za rok 2013 jsou tvoreny nasleduj icimi polozkarm

Poloka - - - Hodnota v tis. K&
Dail z nemovitosti 1211
Najemné a sluzby souvisejici 4 055
Pravni sluzby, notarské poplatky 2197
Opravy a udrzovani 39
LOstatni sluzby 518
Ostatni provozni néklady 888
Celkem 8 908

Spravni niklady - zaméstnanci

Spravni néklady Fondu za rok 2013 jsou tvoteny naklady na hrubou mzdu zamé&stnanct ve
vysi 282 tis. K¢, z toho néklady na socidlni a zdravotni pojisténi zaméstnanct ve vysi 57 tis.
K¢.

Odpisy

Odpisy za rok 2013 ve vysi 92 702 tis. K& jsou tvofeny pfevaZné odpisem ochranné znamky
SIKO (DNHM) a odpisy zfizovacich vydaji Fondu.

Dai z pFijmu a odlozeny dafiovy zdvazek

Dati z pfijmi Fondu za rok 2013 je tvofena splatnou dani z pf{jmi pravnickych osob ve vysi 6
539 tis. K&

Fond v t¢etnim obdobi vykazal zisk z b&Zné &innosti pred zdan&nim ve vysi 152 942 tis. K¢&.
Po zauctovani splatné dané spolecnost vykazala udetni zisk po zdan&ni ve vysi 146 404 tis.
K¢.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond nepfedpokladéd v nejbliZz§im obdobi prodej svého majetku,
je G¢tovani o odloZeném datiovém zavazku (pohleddvce) pouze fiktivni veli¢inou a tedy k
31.prosinci 2013 neni o odloZeném datiovém zavazku (pohleddvce) Gidtovano, resp. je jeho
zustatek 0.

Prehled o zméndch vlastniho kapitalu

V Piehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi roku 2013 doslo k nasledujicim zménam:

- ZvySeni zakladniho kapitalu ve vysi 81 000 tis. K¢&

=T =
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- ZvySeni Aziového fondu ve vysi 911 tis. K&
- Vytvofeni zisk po zdanéni ve vysi 146 404 tis. K&
- ZvySeni ocelovaciho rozdilu ve vys$i 29 239 tis. K&
- Vytvofeni pfid€lu z nerozdéleného zisku do rezervniho fondu ve vy3i 7 743 tis. K&

Blize je uvedeno v Piehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu.

V.
NAVRH NA ROZDELENi ZISKU ZA ROK 2013

Za rok 2013 bylo dosazeno ucetniho zisku po zdanéni ve vysi 146 404 tis. K&. Predstavenstvo
spole¢nosti jej navrhuje rozdélit nasledujicim zpsobem a predklada jeho rozdéleni valné
hromad¢ ke schvéleni:

- zékonny pfidél do rezervniho fondu 7 321 tis. K&
- ponechani v nerozdéleném zisku 139 083 tis. K&

Za rok 2013 nebudou dividendy ani tantiémy vypléaceny.

VI
STANOVISKO DOZORCI RADY

Dozor¢i rada spoleCnosti LUCROS uzavieny investiéni fond a.s. na zaklad® piezkouméni
uCetni zaveérky, auditorské zpravy a navrhu na rozd&leni zisku za rok 2013 nemi k témto
materialim vyhrady.

Dozor¢i rada doporuCuje valné hromad& schvéleni ro&ni zavérky spole¢nosti LUCROS
uzavieny investi¢ni fond a.s., véetné ndvrhu na rozdéleni zisku za rok 2013.

VIIL
ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za udetni
obdobi roku 2013 je zpracovana v souladu s ustanovenim § 66a odst. 9 zak.¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdg&jsich zmé&n a dopliika.

Obchodni spole¢nost LUCROS uzav¥eny investi¢ni fond a.s., se sidlem Skorkovska
1310, 198 00 PRAHA 9, IC: 285 07 428, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu B., vlozka 14923 (dale také jen Fond) ma tfi akcionéfe :

- Ing. Jaroslava Valova, bytem Bockova 255, 593 01 Bysttice pod Pernitejnem — obchodni
podil 99,72 %

- Ing. Jana Valova, bytem Jizni 3143, 27204 Kladno — obchodni podil 0,14 %

- Bc. Tomas Vala, bytem 398 04 Cimelice 340 — obchodni podil 0,14 %

A. Vztahy mezi ovladajici a ovlidanou osobou v @i¢etnim obdobi roku 2013

1. Smlouvy mezi propojenymi osobami
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K 31. prosinci 2013 eviduje Fond zévazek k ovladajici osob& pani Ing. Jaroslavé Valové
z titulu spléatky ceny za akcie zaniklé spolenosti OSKADOM, a.s.

2. Jiné pravni ikony
V Cetnim obdobi roku 2013 nebyly uskutednény.

3. Ostatni opatieni
V ucetnim obdobi roku 2013 nebyla ovlddanymi osobami pfijata & uskutednéna Z4dna
ostatni opatfeni, kterd by byla uskute¢néna v zajmu nebo na popud ovladajicich osob.

B. Vztahy mezi ovliddanou osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou ovladajici
osobou
Ing. Jaroslava Valova je také ovladajici osobou spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s., se

kterou ma Fond uzavienu smlouvu o prondjmu nemovitosti a pronajmu ochranné zndmky
SIKO.

C. Ujma zpiisobend ovladané osobé ovladajici osobou

Ovladané spolecnosti v i¢etnim obdobi roku 2013 nevznikla Z4dna tjma zptsobena
jedndnim ovladajici osoby.

V Praze dne 25. dubna 2014

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.

.-': \

........... // ) e N,
Ing. Jaroslava Valova Ing. Jana Valova
Piedseda predstavenstva Mistoptedseda piedstavenstva
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akciondriim a prredstavenstvu o ovéfeni Vyroéni zpravy za rok 2013
spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s.,
se sidlem v Praha 9, Kyje, Skorkovské 1310, PSC 198 00, I¢ 28507428.

Ovérili jsme soulad Vyroéni zprdvy spole€nosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, as. za rok 2013 s (&etni
zdvérkou, kterd je obsaZena v této Vyro&ni zprdvé. Za sprévnost Viyro&nf zprdvy je zodpovédny statutdrni orgdn
spole¢nosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. Nasim tkolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni vyrok
o souladu Vyroéni zprdvy s Géetni zdvérkou.

OvéFeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami
Komory auditor Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplénoval a proved! ovéreni tak, aby
Ziskal primérFenou jistotu, Ze informace obsazené ve Vyro&ni zpravs, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz
predmétem zobrazeni v (cetni zdvérce, jsou ve vdech vyznamnych ohledech v souladu s pFisluSnou G&etni
zévérkou. Jsme presvédéeni, ze provedené ovéieni poskytuje priméFeny podklad pro vyjddreni vyroku auditora.

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve Vyroéni zpravé spoleZnosti LUCROS uzavi‘eny investicni
fond, a.s., za rok 2013 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s uvedenou G&etni zdvérkou.

Provérili jsme téz vécnou sprévnost (dajl uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti LUCROS uzavieny investiéni fond, as. za rok 2013. Za sestaveni této zprévy o vztazich je
zodpovédny statutdrni orgdn spoleénosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, a.s. NaSim tkolem je vydat na
zdkladé provedené provérky stanovisko k této zprdvé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicimi aplika&nimi dolozkami
Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali a provedli provérku s cilem ziskat
stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Provérka je omezena piedeviim
na dotazovdni pracovnik{i spolecnosti a na analytické postupy a vyb&rovym zpisobem provedené provéFent vécné
sprévnosti ddajli. Proto provérka poskytuje nizsi stupeii jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora,

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nesprévnosti Udaji uvedenych ve zprdvé o
vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. za rok 2013.

V Plzni dne 25.4.2014

B TITE

nE

(L

A ST
$rGiova 16, 326 00 Pizeit

atc AUDIT s.r.o. Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzer Auditor, Opravnéni &. 1365
Oprévnéni KA CR &. 422

Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Vyroéni zpréva za rok 2013




